Uchwata Nr XXIV/179/04
Rady Gminy Dziatdowo
z dnia 10 grudnia 2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dziddowo w obrebie

geodezyjnym Komorniki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 .
Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492) Rada Gminy Dziatdowo uchwala, co nastepuje:

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo w obrebie geodezyjnym
Komorniki, zwany dalej ,planem”.

2. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr IX/86/03 Rady Gminy Dzialdowo z dnia 29 sierpnia 2003 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo w obrebie

geodezyjnym Komorniki.

2. Rysunek planu na kopii mapy zasadniczej skali 1:1000 stanowi zatacznik Nr1 do uchwaly i obowigzuje
w nastepujacym zakresie ustalen planu:

a) granic planu,

b) linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,

c) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) drzewostanu do zachowania (objetego ochrona),

e) zasad podziatu terenu, dotyczacych cech geometrycznych dziatek budowlanych,

f) oznaczen przeznaczenia terendéw na cele: UP- obiektdw: zabudowy ustugowej, produkcji, sktadow i magazynéw, ZP —
zieleni urzadzonej (zadrzewien o funkcjach izolacyjnych), ZL -zalesien, E — elektroenergetyki, KD — drég publicznych,

KDW — dr6g wewnetrznych.

§ 3. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.

1.

Oznaczenie terenu Przeznaczenie terenu na cele:
1UP, 2 UP,3UP,4UP,5UP, 6 UP,7UP, 8UP, 9 UP, 10 UP obiektow: zabudowy ustugowej, produkciji, skladéw i magazynéw
127P,227P,32ZP zieleni urzadzonej (zadrzewien o funkcjach izolacyjnych)
1ZL zalesien
1E,2E,3E elektroenergetyki
1 KD, 2 KD, 3 KD, 4 KD drég publicznych
1 KDW, 2 KDW, 3 KDW, 4 KDW drég wewnetrznych

2. Budowy drog publicznych oznaczonych symbolami: 2-4 KD stanowig inwestycje lokalnego celu publicznego
0 znaczeniu gminnym w rozumieniu przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami:
a) nieprzekraczalnych i obligatoryjnych linii zabudowy,
b) drzewostanu do zachowania, zadrzewien o funkcjach izolacyjnych i zalesien,
c) zasad ksztattowania zabudowy,

d) zasad podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane.
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§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1.

Oznaczenie terenu Zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

2 KDW Zakazuje sie wycinki i uszkadzania drzewostanu istniejacego w pasie drogowym, za wyjatkiem koniecznych zabiegow
0 charakterze sanitarnym i pielegnacyjnym.

1ZL 1. Nie zezwala sie na budowe budynkéw w rozumieniu przepiséw budowlanych.

2. Teren nalezy zagospodarowa¢ pod zalesienie.

127ZP,227P,32ZP 1. Nie zezwala sie na budowe budynkéw w rozumieniu przepiséw budowlanych.

2. Teren nalezy zagospodarowac na zielen urzadzong (zadrzewienia o funkcjach izolacyjnych).

2. W granicach terenu oznaczonego symbolem 9 UP zakazuje sie wycinki i uszkadzania drzewostanu do zachowania
(objetego ochrong), wskazanego w rysunku planu.

3. W granicach planu zezwala sie¢ na lokalizacje inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko
(wymagajacych sporzadzenia raportu wymaganego przepisami Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 24 wrze$nia 2002 r.
w sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz szczegdtowych kryteriéw
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko /Dz. U. z 2002 r.
Nr 179, poz. 1490/).

§ 6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:

1.

Oznaczenie terenu Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

=

1UP, 2 UP, 3 UP, . Zabudowe nalezy ksztattowa¢ jako obiekty budowlane: handlu i ustug, produkcji, sktadéw i magazynéw (w rozumieniu przepiséw
4UP 5UP 6 UP budowlanych), lub jako zespét w/w obiektow.

7 UP, 8 UP, 9 UP, 2. Zabudowe produkcyjng nalezy ksztattowa¢ jako jednokondygnacyjna.
1oup 3. Zabudowe: sktadéw i magazynéw oraz handlu i ustug nalezy ksztattowa¢ do wysokosci 2 kondygnacji.

4. Zadaszenia zabudowy nalezy ksztattowa¢ w formie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku :

a) w przedziale 15°-45°- w zabudowie produkcyjnej, sktadowej i magazynowej,
b) w przedziale 35°-45°- w zabudowie handlu i ustug.
5. Maksymalng powierzchnig zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki ustala sie w wielkosci 65%.

6. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki ustala si¢ w wielkosci 15%.

2. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu regulujg (odpowiednio) przepisy Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 z pdzn. zmianami).

§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane.

1. W granicach planu podziaty nieruchomos$ci na dziatki budowlane powinny spetia¢ warunki okresdlone dla dziatki
budowlanej przepisami art. 2 pkt12 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym wraz z ustaleniami i
rysunkiem planu.

2. Minimalng powierzchnie dla dziatki budowlanej ustala sie w wielkosci 5000m?.,

3. Minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej w granicy z drogg dojazdowa ustala sie w wielkosci 50m.

4. Zasady podziatu terenu dotyczace cech geometrycznych dziatek budowlanych okresla tres¢ zatgcznika Nr 1 do
uchwaly.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

1. Drogi.
Oznaczenie terenu Funkcja komunikacyjna Klasa techniczna Min. szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych
1 KD ulica wojewodzka G 1x2 25m
2 KD ulica gminna D 1x2 15m+25m
3 KD, 4 KD ulica gminna D 1x2 15 m
1 KDW, 2 KDW, drogi wewnetrzne *) 15m
3 KDW, 4 KDW

*) minimalna szerokos$¢ pasa jezdnego - 5,5m




2. Parkingi.

W granicach planu, z tytutu przeznaczenia przedmiotowych terenéw na cele okreslone w planie, z zastrzezeniem tresci
§ 5 pkt 2 uchwaly, miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ na dziatkach budowlanych w obszarach oznaczonych symbolami
1-9 UP wg nizej ustalonych min. wskaznikéw miejsc postojowych na samochody osobowe:

Funkcja terenu Jednostka odniesienia Wskaznik miejsc postojowych

handel, biura 1000 m” pow. uzytkowej 30

3. Dla terenu w granicach planu:

a) zewnetrzny uktad komunikacyjny stanowi ulica wojewddzka nr 545 relacji Dziatdowo-Komorniki-Nidzica, oznaczona
symbolem 1 KD,

b) zewnetrzny uktad sieci infrastruktury technicznej stanowi uzbrojenie terenu w w/w ulicy wojewddzkiej oraz linia
elektroenergetyczna WN, zlokalizowana w obszarach oznaczonych symbolami 1-3 E.

4. Budowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w granicach paséw drogowych: ulic gminnych, oznaczonych
symbolami 2-4 KD oraz drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1-4 KDW.

5. W robotach budowlanych w obszarach: 1 UP, 7 UP i 2 KD nalezy uwzgledni¢ lokalizacje istniejacej napowietrznej linii
telekomunikacyjnej, stosownie do warunkéw technicznych wydawanych na podstawie przepiséw odrebnych.

6. W przypadku budowy sieci gazowych nalezy wykona¢ je na warunkach okreslonych przepisami Rozporzgdzenia
Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r. w sprawie warunkéw technicznych, jakimi powinny odpowiadaé sieci gazowe
(Dz.U. z 2001r. Nr 97, poz. 1055).

7. W granicach planu:

a) kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢
zapewniong mozliwos¢é przytgczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci:
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej,

b) w robotach budowlanych elektroenergetycznych nalezy skablowaé sieci i przytaczenia elektroenergetyczne,

c) zaopatrzenie w ciepto kazdej z dziatek budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy zapewni¢ z indywidualnych
zrodet ciepta, z wykluczeniem stosowania paliw weglowych lub przez przytaczenie do sieci gazowej, o ktérej mowa
w punkcie 5,

d) wody powierzchniowe nalezy odprowadzi¢ na teren nieutwardzony lub do dotdw chtonnych (alternatywnie zezwala sie
na inne rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego).

8. Odprowadzenie $ciekow z terenu w granicach planu powinno nastgpi¢ przez przylaczenie sieci kanalizacji sanitarnej
zrealizowanej w w/w terenie do oczyszczalni $ciekéw w miescie Dziatdowie.

9. Zasady przytaczen do sieci, o ktérych mowa w punktach: 6 i 7a) powinny by¢ okreslone w stosownych warunkach
technicznych, wydawanych na podstawie przepiséw odrebnych.

10. Na ustalone w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadahn wlasnych gminy, skfadajg
sie:

a) budowa sieci wodociagowej w obszarach drég publicznych, oznaczonych symbolami: 2-4 KD, 1-4 KDW,
b) budowa sieci kanalizacji sanitarnej w obszarach drdg publicznych, oznaczonych symbolami: 2-4 KD, 1-4 KDW.

§ 9. Ustalenia dotyczace stawek z tytutu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Oznaczenie terenu Stawka w %

o

1UP, 2 UP,3UP,4UP,5UP, 6 UP, 7 UP, 8 UP, 9 UP, 10 UP

127P,227P,3ZP

1ZL

1E,2E 3E

1 KD, 2 KD, 3KD, 4 KD

ojlo|o|o|o|n

1 KDW, 2 KDW, 3 KDW, 4 KDW

8§ 10. Rozstrzygniecia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zawiera zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

§ 11. W granicach planu:
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a) traci moc uchwata Nr V/27/03 Rady Gminy Dzialdowo z dnia 21 lutego 2003 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego Nr 43, poz. 592) wraz z zatgcznikami (rysunki: A i B) do w/w uchwaty,

b) zamiast w/w przepisu obowigzuje tre$¢ niniejszej uchwaty wraz z rysunkiem planu.
§ 12. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.
2. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Dzialdowo.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

Przewodniczaca
Rady Gminy Dziatdowo

Teresa Majorowska



