UCHWALA Nr V1/49/11
Rady Gminy Dzialdowo

z dnia 31 marca 2011 r.

w sprawie zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dziatldowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591,
z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr
162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175 poz. 1457 z 2006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181 poz. 1337, z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223
poz. 1458, z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241, z 2010 r. Nr 28 poz. 142, Nr 28 poz. 146, Nr 106 poz. 675, Nr 40 poz.
230), art. 15 ust. 1i 2, art. 20 ust. 1, art. 27 iart. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130
poz. 1087; z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635; z 2007 r. Nr 127 poz. 880; z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237,
Nr 220 poz. 1413, z2010 r. Nr 24 poz. 124 Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz.
1043, Nr 130 poz. 871), oraz uchwat: Nr XXXVI/288/09 z dnia 6 sierpnia 2009 r., Nr XXXVI11/292/09 z dnia 24 wrzes$nia 2009 r.,
Nr XLV1/344/10 z dnia 8 kwietnia 2010 r. Rady Gminy Dzialdowo w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy Dziatldowo uchwala, co nastepuje :

Rozdziat 1.
Postanowienia ogélne.

§ 1. Zakres regulacji zmiany Planu:

1. Uchwala sie¢ Zmiane Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dziatdowo zatwierdzonego uchwatg
nr VV/27/03 Rady Gminy Dziatdowo z dnia 21 lutego 2003 r.(z pozniejszymi zmianami) dla obszaréw w granicach areatow wsi:
Burkat, Gnojno, Ggsiorowo, Grzybiny, Jankowice, Kleczkowo, Krasnotgka, Ruszkowo, Turza Wielka, Uzdowo, zwang w dalszej
czeséci uchwaty Zmiang Planu.

2. Ustalenia Zmiany Planu bedace trescig przedmiotowej Uchwaty odnoszg sie do obszaréw okre$lonych w Uchwatach nr
XXXVI1/288/09 z dnia 6 sierpnia 2009 r.,nr XXXVI11/292/09 z dnia 24 wrzes$nia 2009 r. oraz nr XLV1/344/10 z dnia 8 kwietnia 2010
r. Rady Gminy Dzialdowo w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

3. Integralnymi czgsciami Uchwaly sa:
1) ustalenia Zmiany Planu bedgca trescig przedmiotowej Uchwaty,

2) rozstrzygniecie o zgodnosci Zmiany Planu z ustaleniami ,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dziatdowo” uchwalonej uchwatg nr XLI11/321/10 Rady Gminy Dziatdowo z dnia 7 stycznia 2010 r.,
bedgce zatgcznikiem nr 1 do Uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Zmiany Planu — bedgce zatacznikiem nr 2 do Uchwalty;
4) czes¢ graficzna Zmiany Planu — rysunki w skali 1:5000 — bedace zatgcznikami nr 3, 4, 5, 6, 7, 8 do Uchwaty.

§ 2. Ustalenia rysunkéw Zmiany Planu, bedgcych integralng czescig Uchwaty, sg obowigzujgce w zakresie:

1. granic obszaru objetego Zmiang Planu,

2. symboli terenéw — literowych icyfrowych — wskazujgcych na przeznaczenie terenu isposéb zagospodarowania,
majgcych $ciste powigzanie z ustaleniami realizacyjnymi zawartymi w przedmiotowej Uchwale,

3. linii rozgraniczajgcych tereny o réznym sposobie uzytkowania bgdz réznych zasadach zagospodarowania,
4. klasyfikacji technicznej drog,

5. nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§ 3. Zmiana Planu zawiera uregulowania w zakresie :

1. przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania (§ 5),

2. zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego (§ 6),

3. zasad ochrony $rodowiska i przyrody (§ 6),

4. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury (§ 7),

5. tereny podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych (§ 8)

6. zasad modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacyjnych i uzbrojenia terenu (§ 9),

7. warunkéw zabudowy izagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy (§ 10),
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8. szczegdtowych zasad podziatu nieruchomosci objetych Zmiang Planu (§ 11),

9. sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw (§ 12),

10. przedsiewzie¢ z zakresu obrony cywilnej (§ 13),

11. stawek procentowych optat od wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanych ustaleniami Zmiany Planu (§ 14),
12. przepiséw koncowych (§ 15),

13. niniejsza Zmiana Planu zawiera ustalenia dotyczgce problematyki wymienionej w art.15 ust.2 iust.3 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére wystepujg na obszarze objetym niniejszg Uchwatg.

§ 4. Ustala sie rozumienie podstawowych okreslen stosowanych w niniejszej Uchwale. llekro¢ jest mowa o:
1. Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2. Zmianie Planu - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia wynikajgce z przedmiotowej Uchwaty dotyczgce zmiany Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego uchwalonego Uchwatg nr V/27/03 z dnia 21 lutego 2003 r. oraz nr XLV/336/10 z dnia
19 lutego 2010 r. Rady Gminy Dziatdowo;

3. rysunku Zmiany Planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki na mapach w skali 1:5000 bedace zatgcznikami nr 3 — 8 do
niniejszej Uchwaty,

4. Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy Dziatdowo dotyczgcg zagospodarowania obszaréw
objetych Zmiang Planu;

5. przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenami wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych ( art. 110 Kodeksu Postepowania
Administracyjnego) a w szczegoélnosci:

- Prawo ochrony srodowiska,

- Ustawa o ochronie przyrody,

- Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i leSnych,

- Prawo wodne,

- Ustawa o odpadach,

- Prawo budowlane,

- Ustawa o drogach publicznych,

- Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
- Akty prawa lokalnego;

6. obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety Zmiang Planu w granicach ustalonych Uchwatg Rady Gminy
o przystagpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

7.terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
o okreslonym przeznaczeniu, oznaczonym symbolem cyfrowym i literowym;

8. elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt na ktéry sktadajg sie: wieza, urzgdzenia prgdotworcze oraz
towarzyszaca infrastruktura techniczna;

9. farmie wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ potgczone iwspotpracujgce ze sobg elekirownie wiatrowe wraz
z niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi, drogami i dojazdami, placami postojowymi i sktadowymi, infrastrukturg energetycznag
i telekomunikacyjng, stanowigce catosciowy zespot techniczny stuzgcy produkcji i przesytaniu energii;

10. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie poza ktéra wyklucza sie lokalizacje elektrowni
wiatrowych;

11. izofonie — oznacza to krzywg jednakowego poziomu gtosnosci dzwieku wokét elektrowni wiatrowej;

12. pasie drogowym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami granicznymi grunt wraz z przestrzenig nad i pod jego
powierzchnia, w ktdorym s3 zlokalizowane droga oraz obiekty budowlane i urzgdzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem
i obstuga ruchu a takze urzadzenia zwigzane z potrzebami zarzgdzania droga;

13. drodze — nalezy przez to rozumie¢ droge publiczng;

14. zjezdzie — nalezy przez to rozumie¢ potagczenie drogi publicznej z nieruchomos$cig potozong przy drodze, stanowigce
bezposrednie miejsce dostepu do drogi publicznej w rozumieniu przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 2.
Ustalenia realizacyjne dla obszaru objetego opracowaniem.

§ 5. Przeznaczenie terenow:

1. Tereny o symbolu R/EEw/10 przeznacza sie pod uprawy rolnicze z dopuszczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych.
W granicach terendéw ustala sie:
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- zakaz realizacji obiektéw budowlanych wokot wiezy elektrowni - w promieniu jaki wyznacza topata wirnika — za wyjgtkiem
sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j,

- zakaz lokalizacji obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, wtym budynkéw mieszkalnych, rekreacji indywidualnej
i zbiorowej,

- dopuszczenie realizacji instalacji i obiektéw zwigzanych z gospodarka rolng z wytgczeniem obiektéw hodowlanych.

2. Tereny oznaczone symbolem RM przeznacza sie pod zagrody rolnicze zgodnie z istniejgcym zainwestowaniem.
W granicach terendw ustala sie :

- zachowanie istniejgcych zagrod z mozliwoscig wymiany budynkéw i uzupetnienia,
- gabaryty budynkéw gospodarczych uzaleznia sie od potrzeb technologicznych gospodarstwa rolnego;

- gabaryty nowych budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje z dachem dwuspadowym lub wielospadowym o nachyleniu potaci
dachowych 30-40 stopni;

- nie okresla sie dla zagrod istniejgcych powierzchni biologicznie czynnej oraz stosunku powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki.

3. Tereny oznaczone symbolem M w granicach objetych przedmiotowg zmiang planu i poza granicami, to tereny zabudowy
mieszkaniowej (jednorodzinnej iw zagrodach rolniczych) wyznaczone w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego ktorych ustalenia realizacyjne zachowujg mocy obowigzujaca.

4. Tereny o symbolach KD przeznacza sie pod pasy drogowe:
- KD-Gw drogi wojewddzkie klasy G,
- KD-Zp drogi powiatowe klasy Z,
- KD-Lg drogi gminne klasy L,
- KD-D drogi dojazdowe do pdt,
§ 6. Ustalenia w zakresie ksztattowania fadu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:

1. Dazenie do zminimalizowania negatywnego oddziatywania na srodowisko elektrowni wiatrowych w zakresie klimatu
akustycznego, promieniowania elektro-magnetycznego i wptywu na awifaune, przez zastosowanie nowoczesnych technik.

2. Zakaz wycinki zadrzewienn $rédpolnych iprzydroznych za wyjgtkiem wycinki drzew umozliwiajgcych realizacje
i uzytkowanie zjazdow na drogi publiczne. Ustala sie zakaz wycinki drzew przydroznych objetych ochrong konserwatorska.

3. Zachowanie sieci urzgdzen melioracyjnych szczegétowych i utrzymanie droznosci systemu melioracyjnego. Wykluczenie
kanalizowania ciekéw naturalnych i rowdw melioracyjnych poza miejscami niezbednymi dla przeprowadzenia zjazdéw.

4. Scisty zakaz wprowadzania $ciekéw nieoczyszczonych do wad i gleby; odprowadzajgcy $cieki zobowigzani sg zapewnié
ochrone wéd poprzez budowe i eksploatacje urzadzen stuzacych tej ochronie stosownie do przepiséw odrebnych.

5. Przed przystgpieniem do realizacji przedsiewziecia dokonanie rozpoznania w zakresie wykorzystania przez ptaki
obszaréw objetych Zmiang Planu, przez okres ustalony w decyzji Srodowiskowe;j.

6. Przeprowadzenie na przestrzeni 5 lat - lub w okresie innym ustalonym w decyzji Srodowiskowej - od wydania pozwolenia
na budoweg, na koszt inwestora, monitoringu skutkdw wplywu inwestycji na $rodowisko przyrodnicze, ze szczegdlnym
uwzglednieniem migrujgcych zwierzgt. Prace te musi realizowa¢ osoba biegta w zakresie ochrony przyrody, legitymujgca sie
wiedzg pozwalajgcg na ich wykonanie.

7. Uzgodnienie na kazdym etapie prac projektowych iinwestycyjnych z organem administracji rzgdowej o wtasciwosci
z zakresu srodowiska i jego ochrony warunkow eksploatacji elektrowni w pierwszych 5 latach po jej uruchomieniu, lub w czasie
innym okreslonym przez ten organ.

8. W przypadku stwierdzenia iz inwestycja w trakcie eksploatacji przyczynia sie do rozbijania zwierzat o konstrukcje
elektrowni, wptywa na zmniejszenie liczby par lub gatunkéw obecnie gniazdujgcych na tym terenie, wyraznie wptywa na zmiane
szlakdw wedréwek zwierzat lub negatywnie oddziatywuje na system obszaréw chronionych, inwestor, uzytkownik i wiasciciel
obiektu igruntu, podejmg stosowne dziatania w celu ograniczenia negatywnych skutkdbw w porozumieniu z organem
administracji rzgdowej wilasciwym w zakresie $rodowiska ijego ochrony. Oile dziatania zmierzajgce do ograniczenia
negatywnych skutkdw przedsiewzigcia bedg wymagaty okresowego wstrzymania pracy turbin wiatrowych w okresach migracji
zwierzat, albo przebudowy lub rozbidrki konstrukcji, wtasciciel — uzytkownik wykona te prace bez prawa do odszkodowania.

9. Ochrona przed akustycznym oddziatywaniem elektrowni na obiekty przeznaczone na staly pobyt ludzi, poprzez
zachowanie strefy izolacyjnej w promieniu izofony 45dBA (dla pory nocnej).

10. Zakaz umieszczania reklam na wiezach elektrowni za wyjatkiem logo firmy zarzgdzajgcej, wiasciciela lub producenta
urzadzen.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

1. Na obszarach objetych Zmiang Planu brak obiektéw zabytkowych podlegajgcych ochronie na mocy ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami.
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2. Wszelkie prace ziemne winny by¢ poprzedzone archeologicznym rozpoznaniem powierzchniowym. O ile rozpoznanie
ujawni obecnos$¢ stanowisk archeologicznych - wyprzedzajgcymi rozpoczecie inwestycji archeologicznymi badaniami
wykopaliskowymi.

3. Bez wzgledu na wyniki rozpoznania archeologicznego wykonaniu robét ziemnych zwigzanych zinwestycjg winien
towarzyszy¢ nadzér archeologiczny.

§ 8. Tereny podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1. W granicach obszaréw objetych zmiang Planu brak terenéw podlegajgcych ochronie na mocy ustawy Prawo ochrony
Srodowiska.

2. Najmniejsze odlegtosci farm wiatrowych do Obszaru Natura 2000 wynosza:
1) we wsi Gnojno teren 2R/EEw/10 - 570 m.

3. Najmniejsze odlegtosci farm wiatrowych od obszaréw chronionego krajobrazu wynosza:
1) we wsi Grzybiny teren 11R/EEw/10 - 1100 m od Obszaru Chronionego Krajobrazu Grzybiny,

2) we wsi Grzybiny teren 7R/EEw/10 - w jednym punkcie (potnocnym) styka sie z Dgbrowienskim Obszarem Chronionego
Krajobrazu,

3) we wsi Jankowice teren12,13,14R/EEw/10 — 800 -1000 m od Dabréwienskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
4) we wsi Krasnotgka teren19R/EEw/10 - 600 m od Obszaru Chronionego Krajobrazu dolin rzek Nidy i Szkotowki.

§ 9. Zasady modernizac;ji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i uzbrojenia terenu:

1. Komunikacja:

1) Bezposrednig obstuge komunikacyjng terenéw przeznaczonych pod elektrownie wiatrowe petni¢ beda drogi wewnetrzne
w granicach farmy wiatrowej usytuowane w miejscach uzaleznionych od lokalizacji elektrowni. Szeroko$¢ drogi
wewnetrznej, nosno$¢ nawierzchni, Sciecia naroznikéw przy zjazdach, dostosowaé nalezy do wymianéw gabarytowych,
ciezaru catkowitego i warunkéw ruchu pojazddéw ktérych dojazd do dziatki budowlanej jest koniczny ze wzgledu na
przeznaczenie.

2) W granicach dziatek przeznaczonych pod elektrownie wiatrowe nalezy przewidzie¢ miejsce pod state place na potrzeby
serwisowania i konserwaciji.

3) Zjazdy z drog wewnetrznych realizowane bedg na drogi publiczne dojazdowe KD-D, lokalne gminne KD-Lg lub na drogi
powiatowe KD-Zp. Warunki zjazdéw indywidualnych na drogi publiczne nalezy uzgodni¢ z wtasciwym zarzadcg drogi.

2. Infrastruktura techniczna i uzbrojenie terenu.

1) Odprowadzenie wod opadowych: wody opadowe z powierzchni dachowych iterenéw utwardzonych nalezy odprowadzi¢
przez sptyw powierzchniowy i bezposrednig infiltracje do gruntu w granicach dziatki do ktérej inwestor bedzie posiadat tytut
prawny.

2) Usuwanie odpadéw statych:

a) odpady niebezpieczne jak oleje silnikowe, przekfadniowe, smarowe itp. powinny by¢ odbierane przez specjalistyczne
przedsigbiorstwo i utylizowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) Energetyka:

a) Energia elektryczna generowana w planowanych elektrowniach wiatrowych, przekazywana bedzie do sieci elektro-
energetycznej ogolnokrajowej liniami kablowymi lub napowietrznymi. Przytgczenie planowanych elektrowni bedzie mogto
nastgpi¢ na podstawie okreslonych przez zarzadce sieci dystrybucyjnej warunkéw przytgczenia, po zrealizowaniu umowy
0 przytgczenie.

b) Zaopatrzenie elektrowni wiatrowych w energie elektryczng dla potrzeb witasnych nastgpi w oparciu o warunki okreslone
przez zarzadce sieci.

c) Dopuszcza sie prowadzenie linii elektroenergetycznych i sterujgcych napowietrznych przez tereny rolnicze w uzgodnieniu
z wlascicielem gruntéw, w taki sposob aby nie utrudniato to uprawy gruntéw rolnych, a wiec przy miedzach, po granicy
uzytkéw, wzdluz paséw drogowych, w pasach drogowych. Wymaog ten nie dotyczy linii kablowych jezeli ich przebieg
zostanie zaakceptowany przez wiasciciela nieruchomosci. Po realizacji sieci elektro-energetycznych kablowych nalezy
grunty poddac¢ rekultywacji przywracajac im warto$¢ uzytkowa.

d) Przejscie linii kablowych przez drogi o nawierzchni trwatej nalezy wykonywaé metoda przycisku kontrolowanego.

e) Dopuszcza sie w granicach objetych Zmiang Planu realizacje stacji transformatorowych oraz GPZ w miejscach
wynikajgcych z uwarunkowan energetycznych przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

f) W przypadku kolizji z istniejgcymi urzgadzeniami elektroenergetycznymi nalezy wystgpi¢ do wiasciwego terenowo
zarzadcy sieci o okreslenie warunkéw przebudowy.

4) W granicach obszarow objetych Zmiang Planu dopuszcza sie budowe tymczasowych masziéw dla pomiaréw
meteorologicznych.

5) Telekomunikacja:
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a) W przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac
i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami i warunkami
przebudowy, na koszt inwestora.

Rozdziat 3.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz szczegétowe zasady zagospodarowania terenéw i ograniczenia
w ich uzytkowaniu.

§ 10. 1. Tereny oznaczone w zatgcznikach graficznych symbolami R/EEw/10 przeznacza sie¢ pod uprawy rolnicze
z dopuszczeniem lokalizacji farm wiatrowych odpowiednio w:

1) wies Burkat - farma w granicach terenu 1R/EEw/10 (zatacznik nr 3),

2) wies Gnojno - farma w granicach terenu 2R/EEw/10 (zatgcznik nr 4),

3) wie$ Grzybiny — Ruszkowo - Uzdowo - farma obejmujgca tereny 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11R/EEw/10 (zatacznik nr 5),

4) wie$ Jankowice- Ggsiorowo - farma obejmujgca tereny 12, 13, 14, 15, 16R/EEw/10 (zatgcznik nr 6),

5) wies$ Kleczkowo-Krasnotgka - farma obejmujaca tereny 17, 18, 19R/EEw/10 (zatgcznik nr 7),

6) wies Turza Wielka — farma obejmujgca tereny 20, 21R/EEw/10 , farma w granicach terenu 22R/EEw/10, (zatgcznik nr 8).
2. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) W granicach terendw R/EEw/10 planuje sie realizacje elektrowni wiatrowych usytuowanych z uwzglednieniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej w zatgczniku graficznym. Odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy dla
lokalizacji poszczegolnych wiez wynosza:

- od istniejgcych i planowanych terenéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi — 450m

-od zwartych kompleksow lesnych — 200 m; dopuszcza sie zmniejszenie tej odlegtosci do 100 m w uzgodnieniu
z organem administracji rzadowej wiasciwym w zakresie Srodowiska i jego ochrony na etapie postepowania w sprawie
oceny oddziatywania na srodowisko,

- od linii rozgraniczajgcej pasa drogowego drég wojewddzkich - 150 m,

- od linii rozgraniczajgcej pasa drogowego drég powiatowych - 100 m,

- od linii rozgraniczajgcych pasa drogowego drég lokalnych gminnych — 70 m,
- od linii rozgraniczajacych pasa drogowego drég dojazdowych — 50 m.

2) Dopuszcza sie dla poszczegolnych elektrowni wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni do 2500 m2 oraz drdg
wewnetrznych ktére bedg miaty potgczenie z drogami publicznymi. W granicach dziatki budowlanej znajdzie sie elektrownia
wiatrowa wraz z dodatkowymi urzgdzeniami technicznymi: np. kontenerowg stacjg pomiarowg, podziemnymi kablami
energetycznymi do przytgczenia elektrowni wiatrowej, instalacjg $wiattowodowsg, ewentualnie stacjg transformatorowa.

3) Przed przystgpieniem do projektowania obiektu nalezy dokonaé stosownie do przepiséw odrebnych, wstepnego
rozpoznania geotechnicznego terenu przeznaczonego do zabudowy.

4) Dopuszczalna wysokos¢ wiezy elektrowni wiatrowej od poziomu terenu do szczytowego punktu wzniesienia topaty wirnika
tacznie do 220 m, a $rednica wirnika do 130 m.

5) Dopuszczalna moc generowana przez jedng turbine nie moze przekroczy¢ 3 MW.

6) Konstrukcja turbiny wiatrowej tgcznie z wiezg powinna by¢ pomalowana na jasny kolor, nie kontrastujgcy z otoczeniem.
W obrebie jednej farmy wiatrowej nalezy zachowac¢ jednakowa konstrukcje wiez i jednakowg kolorystyke.

7) Transport elementéw wielkogabarytowych na plac budowy uzgodni¢ z wtasciwymi zarzgdcami drég.

8) Nie dopuszcza sie wykorzystywania wiezy jako nosnika reklam za wyjgtkiem logo firmy zarzadzajgcej, wtasciciela lub
producenta urzadzen.

3. Ograniczenia w uzytkowaniu terenow.

1) Wokot wiezy, w promieniu liczonym od jej osi, w zasiegu topaty wirnika, zachowa¢ nalezy strefe bezpieczenstwa
technicznego w porozumieniu z wiascicielami potozonych w tej strefie nieruchomosci, w oparciu o przepisy odrebne. Tereny
w obrebie tej strefy uzytkowane beda nadal jako grunty rolne bez prawa zabudowy za wyjatkiem sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, Swiattowodowe;j.

2) Na terenie wokot wiezy — w zasiegu izofony 45 dBA dla pory nocnej wynikajgcej z poziomu mocy akustycznej turbin - nie
dopuszcza sie realizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi w tym mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej,
zabudowy zagrodowej, zabudowy rekreacji indywidualnej i zbiorowej. Dopuszcza sie w obrebie strefy realizacje obiektéw
i instalacji dla potrzeb gospodarki rolnej - za wyjgtkiem obiektéw hodowlanych - oraz sieci infrastruktury technicznej
energetycznej, telekomunikacyjnej, Swiattowodowe;j.

3) Tereny oznaczone symbolem R/EEw/10 nalezy traktowac jako potencjalne tereny ponadnormatywnego oddziatywania
przedsigwziecia mogacego znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko. Ostateczny zasieg obszaru ponadnormatywnego
oddziatywania nalezy ustali¢ w fazie powykonawczej, poddajac analizie funkcjonowanie przedsiewziecia, przy zastosowaniu
dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych.
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§ 11. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych Zmiang Planu:

1. Ustala sie iz wielkos¢ dziatki przeznaczonej pod budowe elektrowni wiatrowej wynosi¢ bedzie do 2500 m2. Dopuszczalna
tolerancja wielkosci dziatki moze wynies¢ + - 20%.

2. Do powierzchni dziatki budowlanej doliczy¢ nalezy droge wewnetrzng ktérej powierzchnia uzalezniona bedzie od miejsca
lokalizacji wiezy.

3. Dopuszcza sie w granicach farmy wiatrowej wydzielenie odrebnej dziatki pod lokalizacie GPZ oraz stacji
transformatorowej, ktérych powierzchnie i odlegtosci wynika¢ beda z przepiséw odrebnych.

§ 12. Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze Zmiang Planu uzytkowane bedg one w sposéb dotychczasowy tzn.
rolniczy.

§ 13. Przedsiewziecia z zakresu obrony cywilnej:

1. Oznakowanie zewnetrzne wiezy, nalezy wykona¢ zgodnie przepisami odrebnymi dotyczacymi sposobu zgtaszania
i oznakowania przeszkdd lotniczych.

2. Zgodnie z przepisami odrebnymi, o przewidywanym ukonczeniu budowy elektrowni wiatrowych oraz o wykonaniu statego
oznakowania przeszkodowego, nalezy powiadomi¢ odpowiednie wtadze lotnicze.

3. Wszelkie obiekty o wysokosci rownej i wiekszej od 50 m, przed wydaniem pozwolenia na budowe nalezy zgtosi¢ do
wiasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym.

§ 14. Ustala sie wysokos$¢ optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej ustaleniami Zmiany Planu
w wysokosci:

1. dla dziatek budowlanych przeznaczonych pod elektrownie wiatrowe .......... 30%

2.dla drog WeWNetrznyCh ........coieieiii e 30%

3. dla stacji transformatorowych i GPZ .............ccoooiiiiiiiiiii 30%
Rozdziat 4.

Przepisy koncowe.

§ 15. 1. W granicach obszaréw objetych opracowaniem nie przewiduje si¢ realizacji zadan wtasnych Gminy z zakresu
infrastruktury techniczne;.

2. Po dokonaniu wstepnej oceny oddziatywania na awifaune lokalizacji farm wiatrowych, odstepuje sie od zmiany
przeznaczenia terenédw we wsi Piertawki i Zakrzewo objetych uchwatg nr XXXVI/288/09 Rady Gminy Dzialdowo z dnia
6 sierpnia 2009 r. w sprawie przystgpienia do Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Dzialdowo, z uwagi na wystepowanie na tych obszarach iw ich sagsiedztwie, gatunkéw zwierzat dla ktérych realizacja
planowanych inwestycji mogtaby wigza¢ sie z mozliwoscia wystgpienia znaczacych negatywnych oddziatywan na ich
populacje.

3. Tereny rolne planowane pod realizacje inwestycji w granicach objetych Zmiang Planu nie wymagajg zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze. Sg to grunty rolne kl. IV, V i VI pochodzenia mineralnego.

4. Z chwilg uprawomocnienia sie przedmiotowej Uchwatly tracg moc ustalenia zawarte w uchwale Nr V/27/2003 z dnia 21
lutego 2003 r. oraz uchwale Nr XLV/336/10 z dnia 19 lutego 2010 r. odnoszgce sie do terendw objetych niniejszg Zmiang
Planu.

5. W oparciu o rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 24 marca 2011 r. nr PN.4131.66.2011
traci moc uchwata nr 1V/21/11 Rady Gminy Dziatdowo z dnia 3 lutego 2011 r. dotyczgca zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dziatdowo.

6. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Dziatdowo.

7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mirostaw Zielinski
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr VI/49/11
Rady Gminy Dziatdowo

z dnia 31 marca 2011 r.

STWIERDZENIE ZGODNOSCI ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
DZIALDOWO

z ustaleniami zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dzialdowo

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) Rada Gminy Dzialdowo stwierdza zgodno$¢ przedmiotowej Zmiany Planu ze Zmiang
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dzialdowo uchwalong uchwatg nr
XLIII/321/10 Rady Gminy Dziatldowo z dnia 7 stycznia 2010 r.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr VI/49/11
Rady Gminy Dziatdowo

z dnia 31 marca 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DZIALDOWO

stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami)

1. Rada Gminy Dziatdowo stwierdza, iz w okresie wylozenia projektu Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Dziatdowo do publicznego wgladu oraz dyskusji publicznej na temat projektu, wptynely uwagi zwarte
we wniosku firmy ,Dziatdowo Park Wiatrowy" Sp. z 0.0.

2. Uwagi zawarte w pismie byly zgloszone przez Wnioskodawce juz na etapie uzgodnien projektu. Dotyczg one
w wiekszosci sformutowan, rozszerzenia zapiséw lub uscislenia. Wszystkie te uwagi zostaty uwzglednione w projekcie planu
przed jego wytozeniem do publicznego wgladu.

3. Nie uwzgledniono wniosku dotyczgcego likwidacji w przedmiotowej uchwale §6 ust. 5,6,7,8,9 odnoszgcego sie do
ochrony srodowiska.

Uzasadnienie: Plan miejscowy jest prawem lokalnym z ktérego powinny wynika¢ zasady gospodarowania przestrzenig.
Sa to zasady na tyle uscislone na ile pozwala wiedza o planowanych przedsiewzieciach oraz ich oddziatywaniu. Na etapie
niniejszego planu miejscowego przyjeto odlegtosci elektrowni wiatrowych ktére sg stosowane w praktyce, w sposéb rézny
przez réznych projektantéw (brak wielkosci normatywnych), aktére pozwalajg na wstepne umieszczenie obiektéw
w stosunku do otaczajgcych obszaréw iistniejgcego zainwestowania. W slad za planem miejscowym nastepuje faza
czynnosci zwigzanych zlokalizacjg konkretnej inwestycji, przy petnej wiedzy o jej cechach izasadach funkcjonowania.
Dopiero na tym etapie po przeprowadzonej ocenie oddziatywanie przedsiewziecia, poprzedzonej szczegétowymi badaniami
i analizami mozna zweryfikowacC przyjete zasady. Takie wiasnie mozliwosci zawarte sg w tresci wyzej wymienionych
ustepow §6.

4. Nie uwzgledniono wnisku dotyczacego likwidacji §7 ust. 2 i 3 odnoszacego sie do ochrony dziedzictwa kulturowego.

Uzasadnienie: Obszar gminy nie jest w petni przebadany pod wzgledem archeologicznym, istnieje potencjalna mozliwo$¢
natrafienia na zabytki nierozpoznane. Ma to szczegdlne znaczenie przy wykopach wielkoprzestrzennych jakie bedo
wykonywane dla posadowienia wiez elektrowni wiatrowych. Zapis punktu 2i 3w niczym nie koliduje z realizacjg
przedsiewzieé¢, zabezpiecza jedynie przed nieumysinym zniszczeniem potencjalnych nawarstwien kulturowych.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr VI1/49/11
Rady Gminy Dziatdowo

z dnia 31 marca 2011 r.
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Zatgcznik Nr 6 do Uchwaty Nr VI/49/11
Rady Gminy Dziatdowo
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Rady Gminy Dziatdowo
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Rady Gminy Dziatdowo
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