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UCHWALA NR XX/130/07
RADY GMINY DZIALDOWO
z dnia 28 grudnia 2007 r.

w sprawie Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Gminy Dzialdowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 Ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591,
z 2001 r. nr23 poz.220, nr 62 poz. 558, nr 113 poz. 984, nr 153 poz. 1271, nr 214 poz. 1806, z 2003 r. nr 80 poz. 717, nr 162
poz. 1568, z 2004 r. nr 102 poz. 1155, nr 116 poz. 1203, nr 167 poz. 1759, z 2005r nr 172 poz. 1441, nr 175 poz.1457,
z 2006r nr 17 poz. 128), art. 15 i 20 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003 r. nr 80 poz. 717, nr 162 poz. 1568, z 2004 r. nr 6 poz. 41, nr 92 poz. 880, nr 141 poz. 1492, z 2005 r. nr 113
poz. 954, nr 130 poz. 1087) oraz Uchwaty nr XLIV/330/06 Rady Gminy Dzialdowo 2z dnia 25 pazdziernika 2006 r. i nr
VI11/50/07 z dnia 11 kwietnia 2007 r. o przystgpieniu do sporzadzenia projektu Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Dzialdowo, Rada Gminy uchwala co nastepuje :

Rozdziat |
Postanowienia ogdlne
§ 1. Zakres regulacji Planu.

1. Uchwala sie Zmiane Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dziatdowo zatwierdzonego
uchwatg nr V/27/03 Rady Gminy Dzialdowo z dnia 21 lutego 2003 r. zwang w dalszej czgsci uchwaty Planem.

2. Ustalenia Planu bedace trescig przedmiotowej Uchwaly, odnoszg sie do obszarow we wsiach: Burkat, Filice,
Komorniki, Ksigzy Dwor, Kramarzewo, Niestoja, Ruszkowo, okreslonych w uchwale nr XLIV/330/06 Rady Gminy
Dziatdowo z 25 pazdziernika 2006 i uchwale nr VIII/50/07 Rady Gminy Dziatdowo z dnia 11 kwietnia 2007r.
3. Integralnymi cze$ciami Uchwaly sa:
1) czesé graficzna Planu — rysunki Planu bedace zatgcznikami 1 - 9;
2) rozstrzygniecie o zgodnosci Planu z ustaleniami ,Studium  uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dziatdowo” uchwalonego uchwatag nr XIX/69/01 Rady Gminy z dnia 18 maja 2001 r., bedace
zatgcznikiem nr 10 do Uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Planu — bedace zatgcznikiem nr 11 do Uchwaly;

4)  rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w  Planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy — zatacznik nr 12 do Uchwaty.

4. Plan zawiera uregulowania - w zaleznosci od problematyki wystepujacej w granicach obszaréw - w zakresie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania (§ 3),

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego (§ 4),

3) zasad ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego (§ 5),

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej (§ 6),
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej (§ 7),

6) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na mocy przepiséw odrebnych

(88),
7) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci (§ 9),
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej (§ 10),

9) szczegodtowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy
(§ 11,12,13,14,15,16)

10) sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow (§ 17),



11) przedsiewzie¢ z zakresu ochrony p.pozarowej (§ 18)
12) przedsiewzie¢ z zakresu obrony cywilnej (§ 19),

13) stawek procentowych na podstawie ktérych ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanych
ustaleniami Zmiany Planu (§ 20),

14) przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze (§ 21).
5. Oznaczenia na rysunku Planu obowigzujg w zakresie:
1) granic obszaru objetego opracowaniem,

2) symboli terenow — literowych i cyfrowych — wskazujgcych na przeznaczenie terenéw, majacych Sciste powigzanie z
ustaleniami realizacyjnymi zawartymi w przedmiotowej Uchwale,

3) linii rozgraniczajacych tereny o réznym sposobie uzytkowania badz réznych zasadach zagospodarowania,
4) kategorii drdg i ulic,
5) linii zabudowy,
6) zasad podziatu terenéw na dziatki budowlane.
6. Rysunek Planu zawiera elementy informacyjne:
1) przebieg gtéwnych sieci infrastruktury technicznej,

2) elementy planowanego zagospodarowania poza granicami opracowania.

§ 2. Ustala sie rozumienie podstawowych okreslen stosowanych w niniejszej Uchwale. llekro¢ jest mowa o:
1. Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
wynikajgce z przedmiotowej Uchwaty;

3. rysunku Planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki na mapach w skali 1:1000, 1:500 bedace zatgcznikami nr 1-9 do
Uchwaty;

4. Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Gminy Dzialdowo dotyczaca zagospodarowania
obszaréw objetych opracowaniem;

5. przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w
dysponowaniu terenami wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych, a w szczegdlnosci:

- Prawo ochrony $rodowiska,

- Ustawa o odpadach,

- Prawo budowlane,

- Ustawa o drogach publicznych,

- Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ,

- Prawo wodne,

- Ustawa o gospodarce nieruchomosciami,

- Ustawa o powszechnym obowigzku obrony Rzeczpospolitej Polskiej,
- Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i leSnych,

- akty prawa lokalnego;

6. obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety Planem w granicach ustalonych Uchwatami Rady Gminy;

7. terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru wyznaczonego na rysunku Planu liniami rozgraniczajacymi,
okreslonym przeznaczeniu, oznaczonego symbolem cyfrowym i literowym;

8. dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowag lub dziatke gruntu, ktérej wielkosé, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi
realizacji obiektéw budowlanych wynikajgce z odrebnych przepiséw i aktéw prawa miejscowego;

9. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie ktére powinno dominowac (przewazac)
na terenie oznaczonym symbolem cyfrowym i literowym;



10. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ktdre moze by¢ realizowane po spetieniu
ustalonych w Planie warunkéw jego dopuszczenia;

11. zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowg na dziatkach
indywidualnych, z budynkami zawierajacymi do 2 mieszkan, o okre$lonych w Planie gabarytach i spetniajacg wymogi
przepiséw odrebnych;

12. zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowang czes¢ gospodarstwa rolnego tzn. budynki mieszkalne,
gospodarcze, inwentarskie, urzadzenia i instalacje, w gospodarstwach, rolnych hodowlanych, ogrodniczych, leSnych itp.;

13. ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaspakajajgce codzienne potrzeby mieszkancéw, o matym
zasiegu $wiadczen np. sklepy z artykutami podstawowymi, jedno lub kilkubranzowe (spozywcze, wedliniarskie, z
artykutami gospodarstwa domowego itp.), punkty ustugowe nieuciazliwe np. fryzjerskie, szewskie, krawieckie itp., oraz
gabinety (np. lekarskie) i pracownie dla wolnych zawodoéw;

14. ustugach gospodarczych - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe przeznaczong do prowadzenia dziatalnosci ustugowej
(wykonywania ustug) wedtug interpretacji ,Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug” (PKWiU):

1) pod pojeciem tym nalezy rozumie¢ wszelkie czynnosci $wiadczone na rzecz jednostek gospodarczych, prowadzacych
dziatalno$¢ o charakterze produkcyjnym nie tworzgace bezposrednio nowych débr materialnych — ustugi na rzecz
produkgiji,

2) wszelkie czynnosci $wiadczone na rzecz jednostek gospodarki narodowej oraz na rzecz ludnosci, przeznaczone do
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej, a w tym:

a) ustugi produkcyjne — nalezy rozumie¢ czynnosci bedace wspoétdziataniem w procesie produkgcji, ale nie tworzace
bezposrednio nowych débr, wykonywane przez jedng jednostke gospodarczg na zlecenie innej jednostki
gospodarczej (np. ustugi przemystowe zwigzane z instalowaniem, naprawag i konserwacjg wyrobow,
wykonywaniem szczegdlnego zabiegu na przedmiocie dostarczonym przez zleceniodawce — jak wykanczanie
materiatéw wiokienniczych; ustugi produkcyjne zwigzane z produktami przetwoérstwa przemystowego);

b) uslugi konsumpcyjne - nalezy rozumie¢ wszelkie czynnosci zwigzane bezposrednio lub posrednio z
zaspokojeniem potrzeb ludnosci (np. zwigzane z budownictwem, w tym takze z remontami i konserwacjg
obiektéw budowlanych, zwigzane z handlem hurtowym i detalicznym, a takze z obstugg i naprawg pojazdow
mechanicznych, zwigzane z transportem, magazynowaniem i tgcznoscia);

15. obiektach produkcyjnych — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia w ramach ktérych tworzone sg nowe dobra
materialne w procesach technologicznych, podlegajace aktualnej klasyfikacji w sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko oraz szczegdtowych warunkéw zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko;

16. ustugach dla ludnosci: nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg zakwalifikowang do ustug zwigzanych z
zaspokojeniem potrzeb ludnosci, dla konsumpcji indywidualnej i zbiorowej takich jak:

- handel detaliczny,

- ustugi bankowe, doradztwo gospodarcze,

- ustugi obstugi rekreacji , wypoczynku i turystyki,

- niepubliczne, komercyjne ustugi oswiaty, zdrowia, opieki spoteczne;j i kultury,

- naprawy, remonty, konserwacje sprzetéw i urzadzen gospodarstwa domowego,
- wyrdb przedmiotéw na indywidualne zamdéwienie,

- inne ustugi dla indywidualnych odbiorcéw;

17. inwestycji celu publicznego — nalezy przez to rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadiokalnym
(powiatowym, wojewodzkim, krajowym) stanowiace realizacje celdw o ktérych mowa  w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2000 r. nr 46 poz. 543 ze zmianami);

18. obszarze przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy i projektowany w ramach Planu obszar o
szczegblnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu
kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne;

19. ustugach wbudowanych - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia w budynkach mieszkalnych mieszczace ustugi
podstawowe, gabinety i pracownie wolnych zawoddéw, o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego;

20. terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wode
powierzchniowg na dziatce budowlanej a takze 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachéw, urzadzonych jako state
trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje o powierzchni nie mniejszej niz 10m?

21. ustugi okresla sie jako nieucigzliwe, tj. spetniajagce wymogi sanitarne wiasciwe dla podstawowego przeznaczenia
obiektu lub wskazanego w Planie obiektu przylegtego i nie zaliczane do inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko;



22. ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice dziatki przeznaczonej do zainwestowania - nalezy przez to rozumieé
powodowane dziatalnoscia gospodarcza formy ucigzliwosci na terenie dziatki, ktére moga by¢ zmierzone
i zneutralizowane w obrebie dziatki z zastosowaniem najlepszych dostepnych technik;

23. pasie drogowym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami granicznymi grunt wraz z przestrzenig nad i pod jego
powierzchnig, w ktérym sa zlokalizowane droga oraz obiekty budowlane i urzgdzenia techniczne zwigzane z
prowadzeniem i obstugg ruchu a takze urzadzenia zwigzane z potrzebami zarzadzania droga,

24. drodze — nalezy przez to rozumie¢ droge publiczna,

25. ulicy — nalezy przez to rozumie¢ droge na terenie zabudowy lub przeznaczonym do zabudowy zgodnie z przepisami
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

26. zjezdzie — nalezy przez to rozumie¢ potgczenie drogi publicznej z nieruchomoscig potozong przy drodze, stanowigce
bezposrednie miejsce dostepu do drogo publicznej w rozumieniu przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

27. maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong dla terenu linie lokalizowania
budynkéw - za wyjatkiem budynkéw gospodarczych, garazowych i inwentarskich - w stosunku do linii rozgraniczajacej
ulic; linia ta pozwala na odsuniecie budynku w kierunku przeciwnym niz jezdnia;

28. obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ obligatoryjng linie lokalizowania budynkdw - za wyjatkiem
budynkéw gospodarczych, garazowych i inwentarskich - w stosunku do linii rozgraniczajacej ulic, z zachowaniem zasad
ustalonych w §10 ust.1 pkt.14 przedmiotowej uchwaty;

29. gtéwnej kalenicy budynku — nalezy przez to rozumie¢ najdtuzszg kalenice dachu bedaca krawedzig przeciecia potaci
dachowych nad zasadniczg brytg budynku.

Rozdziat Il
Ustalenia realizacyjne dla obszaréw objetych opracowaniem

§ 3. Przeznaczenie terenéw

1. Tereny oznaczone symbolem MN przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem ustug
podstawowych wbudowanych.

2. Tereny oznaczone symbolem MN/Ug przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami
gospodarczymi.

3. Tereny o symbolu P/Ug przeznacza sie pod obiekty produkcyjne, magazynowo-skladowe i ustugi gospodarcze. W gra-
nicach terenéw dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg na warunkach okreslonych w ustaleniach planistycznych dla
poszczegdlnych terendéw.

4. Tereny o symbolu Ug przeznacza sie pod ustugi gospodarcze. W granicach terenéw dopuszcza sie funkcje
mieszkaniowa na warunkach okreslonych w ustaleniach planistycznych dla poszczegdlnych terenéw.

5. Tereny o symbolu RM przeznacza sie pod zabudowe zagrodowg i ustala sie w ich granicach:

1) realizacje obiektow, urzadzen i instalacji stuzgcych rolnictwu i nie oddziatywujacych znaczaco na $rodowisko, nie
kolidujacych z funkcjg mieszkaniowa,

2) prowadzenie dziatalnosci agroturystycznej w oparciu o przepisy odrebne,

3) przeksztatcenie zagrod, po likwidacji gospodarstw rolnych, na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub letniskowa,
o ile nie bedzie to wymagato zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nie bedzie
kolidowato z zabudowg sasiadujaca,

4) mozliwos¢ lokalizacji na dziatkach plombowych pojedynczych dziatek mieszkaniowych jednorodzinnych, o ile nie
bedzie to wymagato zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nie bedzie kolidowato z
zabudowg sasiadujaca.

6. Tereny oznaczone symbolem U przeznacza sie pod ustugi dla ludnosci na kitérych dopuszcza sie funkcje
towarzyszace na warunkach podanych w ustaleniach dla poszczegdlnych terenéw.

7. Tereny o symbolu R przeznacza sie pod uprawy rolnicze bez prawa wznoszenia obiektéw budowlanych, z wyjatkiem
rozbudowy zagrdd rolniczych.



8. Tereny US przeznacza sie pod ustugi sportu i rekreacji.
9. Teren o symbolu MOP - Miejsce Obstugi Podréznych — przeznacza sig pod urzadzenia i obiekty zwigzane obstugg
komunikacji i podréznych np.: stacje paliw, parkingi, ustugi handlu, ustugi gastronomii, hotelarskie i ustugi pokrewne
omowione w ustaleniach szczegétowych dla terenu.
10. Tereny o symbolu EE przeznacza sie pod obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne — stacje transformatorowe.
11. Teren o symbolu UT przeznacza sie pod ustugi telekomunikaciji.
12. Tereny o symbolach KD przeznacza sie pod pasy drogowe i ulice dla:
- KD-Gw drog wojewddzkichj lasy G,
- KD-N drég powiatowych i ulic w ciggach drég powiatowych,
- KD-L drég lokalnych gminnych i ulic w ciggach drég lokalnych gminnych,
- KD-D drégi ulic dojazdowych,
- KD-W ulic wewnetrznych

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1. Nakaz stosowania form architektonicznych harmonizujgcych z krajobrazem i otaczajacg zabudowg, zaréwno w
aspekcie kubaturowym jak i elewacyjnym — kolorystyki i faktury $cian, detalu architektonicznego, pokry¢ dachowych.

2. Wyposazenie terenéw w infrastrukture techniczna.
3. Realizacja uktadéw drogowych réwnoczesnie z wyposazaniem w infrastrukture techniczna.

4. Realizacja zabudowy przy uwzglednieniu aktualnie obowigzujgcych przepiséw techniczno - budowlanych do ktérych
zalicza sie: warunki techniczne jakim powinny odpowiadac obiekty budowlane i ich usytuowanie oraz warunki techniczne
uzytkowania obiektéw budowlanych.

5. Utrzymanie porzadku i czystosci zgodnie z aktualnie obowigzujagcym ,Regulaminem utrzymania porzadku i czystosci
na terenie gminy”.
§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W zakresie ochrony $rodowiska:

1) Zakaz wprowadzania $ciekéw nieoczyszczonych do wod i gleby, odprowadzajacy scieki zobowigzani sg zapewni¢
ochrone wéd poprzez budowe i eksploatacje urzadzen stuzacych tej ochronie stosownie do przepiséw odrebnych.

2) Ograniczenie emisji zanieczyszczen do powietrza — wprowadzanie pytéw i gazéw - do poziomu dopuszczalnego
ustalonego dla strefy w ktérej lezg obszary objete Planem.

3) Ograniczenie ponadnormatywnego oddziatywania przedsiewzie¢ do granic dziatki przeznaczonej do zainwestowania.
4) Stosowanie w systemach grzewczych paliw nie zanieczyszczonych zwigzkami siarki.

5) Dopuszczalny poziom hatasu odpowiadajacy terenom zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, stosownie do przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska oraz obowigzujgcych aktualnie progowych poziomoéw hatasu.

6) Zagospodarowanie odpadow statych komunalnych i produkcyjnych stosownie do przepiséw lokalnych gminnych.
7) Oszczedne korzystanie z zasobdw wody przez stosowanie zamknietego obiegu wody w procesach technologicznych.
8) Zakaz realizacji ciagow infrastruktury technicznej w sposéb mogacy naruszaé rownowage w srodowisku.

9) Zakaz likwidacji istniejgcych zalesien i zadrzewien, za wyjatkiem potrzeb zwigzanych z realizacjg urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji oraz zagrozenia ludzi i mienia.

10) Zakaz budowy lokalnych oczyszczalni $ciekéw w granicach dziatek mieszkaniowych jednorodzinnych.

11) Ochrona istniejgacych ciekow i oczek wodnych, pozostawienie pasa dostepu wzdtuz ciekéw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

12) Respektowanie wymogoéw gospodarowania okreslonych przepisami odrebnymi na obszarze specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 ,Dolina Wkry i Mtawki” obejmujagcym wies$ Ksiezy Dwor.

13) Wzbogacanie krajobrazu poprzez nasadzenia drzew i krzewéw ozdobnych i uzytkowych.



2. W zakresie krajobrazu kulturowego

1) Stosowanie tradycyjnych form architektonicznych nawiazujacych do istniejgcych obiektéw o cechach
charakterystycznych dla regionu i charakterystycznym detalu architektonicznym.

2) Stosowanie materiatbw budowlanych tradycyjnych zaréwno konstrukcyjnych jak i wykonczeniowych takich jak
np.: kamien, cegta ceramiczna, dachéwka ceramiczna, drewno.

3) Zachowanie tradycyjnych uktadéw drogowych.

3. Obszary objete opracowaniem lezg poza strefami ochrony krajobrazowe;.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

1. W granicach obszaréw bedacych przedmiotem opracowania brak obiektdw wpisanych do rejestru zabytkow,
podlegajacych ochronie na podstawie Ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

2. W granicach terenéw 12MN i 30MN/Ug we wsi Filice wystepuja dwa stanowiska archeologiczne (oznaczone
symbolem na rysunku Planu) znajdujace sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkow (AZP-34-58). Dla stanowisk tych WZK
ustala strefe ochrony konserwatorskiej. Wszelkie inwestycje w tych strefach wymagajg poprzedzenia archeologicznymi
badaniami sondazowymi na ktére nalezy uzyskaé pozwolenie WKZ. Woyniki badan beda podstawg do okreslenia
dalszych warunkéw konserwatorskich co do zagospodarowania dziatek.

3. Poza granicami opracowania we wsi Filice, znajdujg sie stanowiska archeologiczne, ktére w trakcie prac ziemnych na
terenie objetym Planem moga zostaé odkryte i naruszone nawarstwienia kulturowe zwigzane z osadnictwem
pradziejowym i $redniowiecznym, jak réwniez moze zaistnie¢ potencjalna mozliwos¢ natrafienia na inne zabytki
archeologiczne nierozpoznane. W takiej sytuacji w mysl art. 32 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
istnieje obowigzek powiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o znalezisku oraz przeprowadzenie
niezbednych badan ratowniczych stosownie do przepiséw odrebnych.

W przypadku niedopetnienia tego obowigzku istnieje mozliwo$¢ wstrzymania przez WKZ prac budowlanych.

§ 7. Przestrzen publiczna

1. W granicach obszaréw objetych Planem, Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Gminy Dzialdowo nie
wyodrebnia przestrzeni publicznych.

2. Ze struktury zabudowy i funkcji wynika ze cechy przestrzeni publicznej posiada teren 22U we wsi Filice, w
obrebie starego uktadu drogowego - prawdopodobnie placu wiejskiego - obecnie zabudowany obiektami ustugowymi.
Ustalenia realizacyjne dla tego terenu zawiera §12 ust.7 przedmiotowej Uchwaly.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na mocy przepiséw odrebnych

1. W granicach obszaréw objetych Planem, za wyjatkiem wsi Ksiezy Dwér, brak terenéw i obiektéw podlegajacych
ochronie na mocy przepiséw odrebnych.

2. Miejscowos¢ Ksiezy Dwér potozona jest w granicach projektowanego obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 ,Doliny Wkry i Mtawki” w stosunku do ktérego obowigzujg przepisy art. 33 ust. 2 w zwigzku z art., 27 ust. 1 ustawy
z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. nr 92, poz. 880 z pézniejszymi zmianami).

3. Postanowienie dot. uzgodnienia Planu z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody w odniesieniu do miejscowosci
Ksiezy Dwor , nie zastepuje decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia, zgodnie z
ustawg z dnia 27 kwietnia 2001r Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. nr 62 poz. 627 z p6zniejszymi zmianami), w zakresie
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko i jego usytuowania w obszarach wymagajacych specjalnej ochrony ze
wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin, zwierzat i ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym
obszarow sieci ,Natura 2000”, wyznaczonych w trybie ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

§ 9. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. Na obszarach objetych Planem nie przewiduje sie przeprowadzania procedury scalania nieruchomosci.

2. Dziatki budowlane wydzielane z nieruchomosci potozonych w granicach objetych Planem posiada¢ bedg nastepujace
parametry:

1) na terenach MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:



a) powierzchnia dziatki 750 — 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ dziatki 20m wzdiuz drogi do ktorej dziatka przylega,

c) kat przecigcia bocznych granic dziatki z linig rozgraniczajacg pasa drogowego 90°; wyjatek stanowi¢ bedg granice
dziatek pokrywajace sie z istniejacymi granicami geodezyjnymi ( w przypadku zaakceptowanym w Planie) lub inny
kierunek , nawigzujacy do uktadu granic geodezyjnych, wskazany na rysunku Planu;

2) na terenach MN/Ug zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami gospodarczymi:

a) minimalna powierzchnia 0,25 ha,

b) minimalna szerokos$¢ dziatki 45 m,

c) kat przeciecia bocznych granic dziatki 90° za wyjatkiem linii podziatu pokrywajacych sie z istniejgcymi granicami
geodezyjnymi lub réwnolegtymi do nich;

3) naterenach P/Ug obiekty produkcyjne i ustugi gospodarcze:

a) minimalna powierzchnia dziatki 0,50 ha,

b) minimalna szerokosc¢ dziatki 60m,

c) kat przeciecia bocznych granic dziatki z linig rozgraniczajaca pasa drogowego 90°;
4) na terenach RM — zabudowa zagrodowa:

a) nie ustala sie wielkosci progowych zabudowanej czesci gospodarstwa rolnego , wynika¢ ona bedzie z jego potrzeb
technologicznych,

b) w zwartej zabudowie wsi Filice nalezy zachowa¢ zasady starej parcelacji,

c) wydzielenie pojedynczych dziatek mieszkaniowych jednorodzinnych na terenach plombowych moze nastgpi¢ pod
warunkiem iz dziatka przylega¢ bedzie do drogi publicznej istniejacej lub planowanej;

5) na terenach 1US w Komornikach, 1RM/P w Kramarzewie, 1P i 2US w Ruszkowie, 1U/MOP, 2Ug, 3U i 31US w
Filicach nie przewiduje sie przeprowadzania podziatéw, inwestycja realizowana bedzie w granicach catego terenu;

6) dopuszcza sie nastepujace odstepstwa od wymienionych wyzej wielkosci:
a) zmniejszenie szerokosci dziatki pod budownictwo mieszkaniowej jednorodzinne do 18 m i do powierzchni 600m?
jezeli jest to uzasadnione przebiegiem istniejacych granic witasnosciowych, w przypadku dziatek plombowych oraz
w przypadku realizacji zabudowy przez dewelopera w zamknietym kwartale wyznaczonym istniejacymi lub
planowanymi ulicami,

b) zmniejszenie szerokosci dziatki do 30 m oraz odpowiednio powierzchni dziatki przeznaczonej pod ustugi gospodarcze
i obiekty produkcyjne jezeli wynika to z potrzeb technologicznych przedsiewziecia,

c) wykorzystanie catego terenu P lub Ug pod jedno przedsiewziecie.
3. Narysunku Planu wskazuje sie zasady podziatu terenu na dziatki budowlane. Odstepstwa od tych zasad dopuszcza
sie wediug ustalen § 9 ust. 2 pkt. 6 przedmiotowej Uchwaly.
§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja
1) Bezposrednig obstuge komunikacyjng dziatek petni¢ beda:

a) ulice dojazdowe KD-D o szerokosci 10-12m w liniach rozgraniczajacych, jednojezdniowe, o dwdch kierunkach ruchu,
z chodnikami jedno lub dwustronnymi;

b) ulice w ciggach drég lokalnych KD-L o szerokosci 12-15m w liniach rozgraniczajacych, jednojezdniowe, o dwdch
kierunkach ruchu, 2z chodnikamijedno lub dwustronnymi.

2) Funkcje zbiorcza w granicach planowanych obszaréw pei¢ bedg ulice w ciggach drog powiatowych KD-N o
szerokosci 15-20m w liniach rozgraniczajgcych, jednojezdniowe, o dwdch kierunkach ruchu, z chodnikami jedno lub
dwustronnymi na odcinkach przebiegajacych przez tereny zabudowane lub przewidziane do zabudowy.



3) Potaczenie planowanych obszaréw z nadrzednym uktadem drogowym realizowane bedzie drogami wojewodzkimi
KD-Gw (kategorii G) o planowanej szerokosci 25 m w liniach rozgraniczajgcych. Ustala sie docelowg szerokosé pasa
drogowego liczac po 17,5 m symetrycznie od osi istniejgcego pasa jezdni.

4) Poza istniejgcymi skrzyzowaniami drog nizszych klas z drogg wojewddzka nie przewiduje sie realizacji zjazdéw indywi-
dualnych. Woyjatek stanowi¢ bedg zjazdy na planowane dziatki mieszkaniowe jednorodzinne we wsi Burkat
(kontynuacja istniejacej zabudowy) na odcinku gdzie planowane jest obejscie drogowe.

5) Dla poprawy bezpieczenstwa ruchu drogowego zwiaszcza pieszych i rowerzystéw , ustala sie wykonanie Sciezki
rowerowej o szerokosci 4 m, po wschodniej stronie drogi KD-Gw 542, poza pasem drogowym . We wsi Ksiezy Dwor
na odcinku zwartej zabudowy, $ciezke rowerowg planuje sie w pasie drogowym drogi powiatowej KD-1363N, na
pozostatym odcinku po potudniowej stronie poza pasem drogowym.

6) Na skrzyzowaniach drog nalezy zabezpieczy¢ Sciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z przepisami odrebnymi i
rysunkiem Planu ( minimum 5x5m). Realizacja zabudowy i zagospodarowania dziatek naroznych uwzgledniaé musi
przepisy odrebne dotyczgace warunkéw widocznosci na skrzyzowaniach i zjazdach.

7) Dziatania zwigzane z budowsg, przebudowg, remontem, utrzymaniem i ochrong skrzyzowan drég réznych kategorii,
wraz z drogowymi obiektami inzynierskimi w pasie drogowym oraz urzadzeniami bezpieczehstwa i organizacji ruchu,
zwigzanymi z funkcjonowaniem skrzyzowania, nalezg do zarzadcy drogi wiasciwego dla drogi wyzszego rzedu zgodnie
z przepisami odrebnymi.

8) Projekty techniczne drég z wtaczeniem do drogi wojewddzkiej lub powiatowej nalezy uzgodni¢ z wlasciwym Zarzadca
drogi.

9) Drogi wojewddzkie i powiatowe nalezy dostosowaé do wymogow technicznych ustalonych w przepisach odrebnych.

10) Drogi powiatowe w granicach terenéw objetych opracowaniem dostosowane sg do przenoszenia nacisku do 78,4
kN(8t) na pojedyncza o$ pojazdu. W przypadku stwierdzenia pogorszenia stanu technicznego drég na obszarach
objetych Planem, Zarzadca drogi w trybie art. 20 pkt.12 i 14 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
moze wprowadzi¢ ograniczenia masy catkowitej pojazdéw lub dopuszczalnych naciskéw na o$ w celu ochrony drég
przed zniszczeniem.

11) W pasach ulicznych realizowane beda;

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

- nawierzchnie jezdni utwardzone,

- nawierzchnie chodnikowe,

- Sciezki rowerowe w przypadku braku dodatkowego pasa dla Sciezki rowerowej poza pasem drogowym,

- dopuszczalne wiaty przystankowe, kioski kolportazowe, stupy ogtoszeniowe, automaty telefoniczne — obiekty te nie
mogq utrudnia¢ ruchu kotowego badZ pieszego, zmniejsza¢ widocznosci na skrzyZzowaniach, a ich lokalizacje
nalezy kazdorazowo uzgodnic¢ z zarzadca drogi.

12) Dla obiektéw mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych nalezy przewidzie¢ niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych w
granicach dziatki przeznaczonej do zainwestowania z wjazdem i wyjazdem pojazdéw przodem przyjmujac:

a) nadziatkach mieszkaniowych jednorodzinnych minimum jedno stanowisko postojowe na jedno mieszkanie,

b) dla obiektdw handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 50m? — minimum 6 m.p./200m2 pow. uzytk. oraz 1m.p./10
zatrudnionych;

c) dla obiektow gastronomii minimum 2m.p./8 miejsc gastronomicznych oraz 1m.p./10 zatrudnionych,
d) dlakultury, zdrowia, opieki spotecznej — minimum 3 m.p/100m2 p.u. oraz minimum 2 m.p./10 zatrudnionych,

e) dla obiektéw produkcyjnych, ustug gospodarczych — minimum 3m.p./1002 pow. uzytk. oraz minimum 1 m.p./10
zatrudnionych,

f) ilos¢ miejsc postojowych w punktach b) do e) nalezy zwiekszy¢ o migjsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej.

13) Ogrodzenia dziatek od strony drog nalezy realizowa¢ po planowanych liniach rozgraniczajacych paséw drogowych
(w tym Sciezek rowerowych). W zwartych kompleksach starej zabudowy, w zabudowie plombowej, dopuszcza sie
ogrodzenia blizej niz planowane linie rozgraniczajgce pasa drogowego pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi.
Ustala sie zakaz realizacji bram wjazdowych na dziatki usytuowanych przy skrzyzowaniach drég na S$cieciach
naroznikéw linii rozgraniczajacych.

Wyjazdy z dziatek potoZzonych przy skrzyzowaniach ulic i drég nalezy zawsze realizowac na ulice lub droge nizszej
kategorii w miejscu maksymalnie oddalonym od skrzyZzowania.

14) Obowigzujace lub maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyjmowac wedtug rysunku Planu. Poza linie
zabudowy w kierunku drogi mogg wykraczac¢ jedynie zadaszenia nad wejsSciami lub wjazdami do garazy, wykusze lub



inne nadwieszone czesci budynku, balkony, tarasy ziemne. Dopuszczalne wykroczenia nie mogg by¢ wieksze niz 2 m
od linii zabudowy utozsamianej z licem Sciany.

Linie zabudowy wskazane w Planie nie dotyczg budynkéw garazowych, gospodarczych i inwentarskich w zagrodach,
ktéore musza by lokalizowane poza pasem szerokosci minimum 10 m od linii zabudowy, przeznaczonym dla
budynkéw mieszkalnych. Nie dotyczy to budynkdw ustugowych, produkcyjnych i magazynowych na terenach U, P, Ug.

2. Infrastruktura techniczna

1) Podstawowe urzadzenia sieciowe prowadzone beda w pasach ulicznych przytacza przez tereny prywatne. Urzadzenia
sieciowe powinny spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych.
W pasach ulicznych przewiduje sie prowadzenie nastepujacych urzadzen sieciowych :

- wodociag,

- kanalizacja sanitarna rozdzielcza,

- kanalizacja deszczowa,

- linie kablowe energetyczne komunalno — o$wietleniowe niskiego napiecia,
- linie $redniego napiecia napowietrzne lub kablowe,

- linie telefoniczne skanalizowane,

- docelowo sie¢ gazu ziemnego.

2) Zaopatrzenie w wode i melioracje wodne
a) Wszystkie obiekty na obszarach objetych Planem zaopatrywane beda w wode z wodociggdéw zbiorowych.

b) Sie¢ wodociggowa powinna byé wyposazona w hydranty uliczne p.poz. spetniajgce wymagania przepisow
odrebnych.

c) Warunki realizacji przytaczy wodociagowych okresli Zarzadca sieci.

d) Ewentualne przejscie z przewodem wodociagowym przez droge o nawierzchni trwatej nalezy wykonaé przeciskiem
w rurze ochronne;j.

e) W miejscowosci Burkat i Filice, w granicach oznaczonych na rysunkach Planu stosownym symbolem graficznym,
wystepuja urzadzenia melioracji wodnych szczegdtowych (sieci drenarskie). Wszystkie formy zagospodarowania
zdrenowanych gruntéw wymagajg wczesnhiejszego uzgodnienia z Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w
Olsztynie Rejonowy Oddziat w Dzialdowie, prowadzacym ewidencje urzadzen melioracyjnych i Rejonowym
Zwigzkiem Spotek Wodnych w Dzialdowie utrzymujacym urzadzenia melioracji szczegdtowych na terenie gminy
Dziatdowo.

Instytucje te okreslg konieczne do spetnienia warunki by planowane zagospodarowanie nie wptyneto negatywnie na
funkcjonowanie urzadzen drenarskich.

3) Odprowadzanie $ciekdw sanitarnych

a) Scieki z obszaréw objetych planem nalezy odprowadzié¢ poprzez system kanalizacji sanitarnej rozdzielczej do
oczyszczalni $ciekdw. Dla poszczegdlnych wsi ustala sie:

- Scieki sanitarne z planowanych obiektéw we wsi Burkat odprowadzane bedg do planowanej oczyszczalni
Sciekéw ktérej realizacja przewidziana jest na terenie wsi Filice;

- Scieki sanitarne z planowanych obiektéw we wsi Filice odprowadzane bedg do oczyszczalni Sciekow ktérej
realizacja przewidziana jest we wsi Filice (lokalizacja poza obszarem opracowania);

- Scieki sanitarne z planowanych obiektéw we wsi Ksiezy Dwér odprowadzone bedg do zlewni lokalnej  ktdrg
nalezy witagczy¢é do oczyszczalni $ciekébw m. Dziatdowa lub wigczyé w system kanalizacji sanitarnej migjskiej;

- Scieki sanitarne z obiektu planowanego na terenie wsi Komorniki nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji miejskiej
Dziatdowa;

- Scieki ktére powstang na terenie przeznaczonym pod rozbudowe zaktadu przemystowego w Ruszkowie bedg
odprowadzane do sieci kanalizacyjnej istniejacej na terenie zaktadu i dalej do oczyszczalni $ciekéw w Uzdowie;

- dopuszcza sie odprowadzenie Sciekdw sanitarnych z planowanego przedsiewziecia na terenie wsi Kramarzewo
do atestowanego zbiornika szczelnego opréznianego okresowo przez specjalistyczne przedsiebiorstwo do punktu
zZlewnego przy oczyszczalni $Sciekdw; w przypadku generowania przez =zakiad produkcyjny Sciekow
technologicznych nalezy wybudowac¢ w granicach terenu zaktadowg oczyszczalnie sciekdéw skad wszystkie Scieki
po oczyszczeniu odprowadzane bedg do najblizszego odbiornika lub wtaczone do zbiorczej sieci kanalizacyjnej
najblizszej wsi.

b) Wyklucza sie realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekéw w granicach dziatek budowlanych mieszkaniowych.

4) Odprowadzenie wod opadowych
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d)

Wszystkie ulice z chwilg wyposazenia w nawierzchnie trwate muszg by¢ wyposazone w sie¢ kanalizacji deszczowej.
Wody opadowe odprowadzane bedg wowczas przez sptyw powierzchniowy, wpusty deszczowe z osadnikami i
kanaly deszczowe w pasie jezdni.

Wody opadowych z budynkéw i powierzchni utwardzonych odprowadzane bedg docelowo do sieci kanalizacji
deszczowej. Jako rozwigzanie alternatywne wskazuje sie zagospodarowanie wod opadowych z budynkéw w
granicach dziatki do ktérej inwestor bedzie posiadat tytut prawny (np. dla potrzeb ogrodowych).

Wprowadza sie obowigzek podczyszczania $ciekéw deszczowych w granicach lokalizacji, dla wszystkich obiektow i
terenow, z ktorych sptyw wod stanowi¢ moze zagrozenie dla srodowiska.

Wody opadowe z drég poza terenem zabudowy odprowadzane bedg przez sptyw powierzchniowy do rowdéw
przydroznych.

5) Usuwanie odpadow statych

a)

b)

c)

Planuje sie na obszarach objetych opracowaniem zorganizowany system usuwania odpadéw stosownie do prze-
piséw lokalnych gminnych. Kazdg dziatke budowlang nalezy wyposazyé w pojemnik na odpady, oprézniany
okresowo przez specjalistyczne przedsiebiorstwo na sktadowisko odpadéw lub przeznaczanych do odzysku.

W ogrodzeniach dziatek przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe nalezy od strony drogi wykona¢ nisze dla
pojemnika na odpady. Na terenach produkcyjnych i ustugowych pojemniki na odpady powinny by¢ ustawiane na
terenie placykéw gospodarczych w miejscu fatwo dostepnym dla pojazdéw specjalistycznych.

System organizacyjny usuwania odpaddéw na terenie gminy okreslajg przepisy odrebne lokalne.

6) Cieptownictwo

a)

b)

c)

Obiekty w granicach opracowania zaopatrywane beda w ciepto ze zrodet indywidualnych. W kottowniach nalezy
stosowac paliwa o niskiej zawarto$ci siarki: gaz , olej opatowy, energie elektryczna.

We wsiach w ktérych mozliwa bedzie ze wzgledéw ekonomicznych realizacja sieci gazu ziemnego, trasy sieci
gazowej lokalizowa¢ nalezy w pasach ulicznych. Kazda dziatka bedzie wowczas podtgczona do sieci poprzez
indywidualne przytagcze gazowe na warunkach okreslanych przez Zarzadce sieci.

Szafki dla urzadzen redukcyjno-pomiarowych sytuowac nalezy w ogrodzeniu dziatki od strony drogi , z otwieraniem
na strone drogi.

Sieci gazowe nalezy realizowa¢ zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami odrebnymi dotyczacymi
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac.

7) Energetyka

a)

b)

d)

e)

Wszystkie przedsiewziecia w granicach opracowania zaopatrywane bedg w energie elektryczng z istniejacej sieci
elektro- energetycznej SN 15kV poprzez stacje transformatorowe 15/0,4kV przy dostosowaniu do zwiekszonego
obcigzenia i zachowania parametréw jakosciowych energii okreslonych w przepisach odrebnych. Zapotrzebowanie
energii dla planowanych obiektéw okre$lg poszczegdlni inwestorzy na etapie wystapienia o przydziat mocy, a
warunki przytaczenia okresli Przedsiebiorstwo Energetyczne na wniosek Podmiotu Przytaczanego.

Ustala sie zachowanie istniejacych stacji transformatorowych. Lokalizacja nowych stacji realizowana bedzie w miare
wzrostu zapotrzebowania, w granicach terenéw P/Ug, Ug, P lub U bez potrzeby dokonywania zmiany planu
miejscowego, a miejsce lokalizacji wynika¢ bedzie z planu zagospodarowania dziatki. Linie SN15kV doprowadzajace
energie do stacji transformatorowej nalezy lokalizowa¢ w pasach ulicznych.

Istniejace linie elektro-energetyczne SN 15kV na terenach przewidzianych do zmiany uzytkowania nalezy
przystosowa¢ do nowych warunkéw pracy (uziemienia, obostrzenia) stosownie do przepiséw odrebnych. Linie
SN15kV przebiegajace przez tereny budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego — na odcinkach wskazanych na
rysunku Planu — nalezy przebudowac i poprowadzi¢ w pasach ulicznych. Planowane docelowe przebiegi linii SN
15kV nalezy traktowac jako orientacyjne, moga one ulec korekcie, bez potrzeby zmiany Planu, pod warunkiem iz
planowany przebieg nie bedzie kolidowat z planowanym zagospodarowaniem terenu.

Zabudowa na dziatkach mieszkaniowych jednorodzinnych przez ktére przebiega linia SN15kV moze by¢ realizowana
po ich przebudowie. Wyjatek stanowig dziatki na ktérych mozliwa jest lokalizacja budynku mieszkalnego przed
przebudowg linii, przy zachowaniu strefy bezpieczenstwa technicznego wzdtuz linii (14 m — po 7 m od osi linii w
rzucie poziomym), planowanej linii zabudowy, oraz planowanej odlegtosci budynku od granic dziatki budowlanej.

Linie komunalno-o$wietleniowe nalezy realizowa¢ w pasach ulicznych, przytacza na terenach prywatnych, w postaci
kablowej na warunkach ktére okre$li Zarzadca sieci.
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f)  Ustala sie wstepnie strefe bezpieczenstwa technicznego wzdtuz napowietrznych linii SN 15kV szerokosci 14 m — po
7 m od osi linii w rzucie poziomym; odlegto$¢ ta moze ulec zmniejszeniu po dokonaniu stosowanych uzgodnien z
Zarzgdcag sieci w oparciu o przepisy odrebne.

g) Zakazuje sie realizacji budynkéw mieszkalnych oraz nasadzen zieleni wysokiej pod liniami elektro-energetycznymi i
w pasie bezpieczenstwa technicznego.

8) Telekomunikacja

a) Pelne pokrycie zapotrzebowania na tgcza telefoniczne realizowane bedzie z centrali automatycznej w Dziatldowie
oraz uzupetniajgco z telefonii bezprzewodowej.

b) Linie telefoniczne w granicach opracowania nalezy prowadzi¢ jako podziemne w pasach ulicznych. Dopuszcza sie w
przypadkach indywidualnych realizacje sieci w granicach terendw przeznaczonych do zainwestowania w oparciu o
przepisy odrebne.

c) W przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac
i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi na warunkach
ktére okresli Zarzadca sieci.

d) Ustala sie zachowanie istniejacej stacji przekaznikowej telefonii bezprzewodowej na terenie 32UT we wsi Filice.

Rozdziat lll
Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 11. Wies Burkat (zatacznik nr 1,2,3)

1. Tereny o symbolach 1MN, 3MN, 4MN przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem
realizacji ustug podstawowych wbudowanych.

1) Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ustala sie nastepujace parametry:
- budynki realizowane bedg jako obiekty wolnostojace,

- wysokos¢ dwodch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze mieszkalne lub uzytkowe), przy catkowitej wysokosci
budynku do 8,5 m od poziomu parteru (+-0,00);

- poziom parteru (poziom +-0,00) ustala sie na wysokosci do 75 cm nad powierzchnig terenu rodzimego;
- dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych i spadku 30-45°;

- dachy kryte dachéwka ceramiczng lub materiatami o fakturze dachéwki w kolorze czerwonym lub zblizonym do
czerwonego;

- w pracach elewacyjnych nalezy stosowa¢ materiaty naturalne, wiasciwe dla tego regionu np.: cegta spoinowana,
kamien, drewno, tynki wapienno-cementowe o fakturze tradycyjnej; plan nie przewiduje stosowania w pracach
elewacyjnych sidingu — materiatu obcego lokalnej architekturze;

- w przypadku wigczenia garazu w bryte budynku wjazd do niego nalezy wykonaé z poziomu terenu;

- dlugosc¢ elewacji frontowej budynku nie powinna przekracza¢ 12 m, a w przypadku ustug wbudowanych 15m.

2) Odlegtosé budynkéw mieszkalnych od granicy z sgsiadem nie moze by¢ mniejsza niz 4m. Przy ustugach wbudowanych
lub garazu dobudowanego do budynku mieszkalnego dopuszcza sie zmniejszenie tej odlegtosci do 3m.

3) Budynki mieszkalne nalezy sytuowac gtéwna kalenica réwnolegle do obowigzujacej linii zabudowy (prostopadle do
bocznych granic dziatki).

4) W budynkach mieszkalnych dopuszcza sie ustugi podstawowe wbudowane pod warunkiem iz dodatkowa funkcja nie
spowoduje dysharmonii w architekturze budynku i pozwoli zachowaé standardy zabudowy okreslone dla terenu.

5) Na dziatkach dopuszcza sie realizacje jednego budynku garazowego lub gospodarczo-garazowego:
a) wolnostojacego o nastepujacych parametrach:

- gabaryt jednej kondygnacji nadziemnej przy catkowitej wysokosci 3,5 m.,
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dach dwuspadowy, o nachyleniu potaci dachowych 20°, bez poddasza, kryty materiatem takim jak budynek miesz-
kalny,

szeroko$¢ budynku 4 m, powierzchnia zabudowy do 40 m?,

poziom zerowy nie wyzej niz 15 cm nad powierzchnig terenu rodzimego,

dopuszcza sie sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiada,

odlegto$¢ budynku od tylnej granicy dziatki nie mniejsza niz 3 m;

blizniaczego o nastepujacych parametrach:

gabaryt jednej kondygnacji nadziemnej przy catkowitej wysokosci budynku 3,5m,

dach jednospadowy , bez poddasza, nachylenie potaci dachowej 20°,

poziom zerowy nie wyzej niz 15 cm nad powierzchnig terenu rodzimego,

dopuszczalna powierzchnia zabudowy do 35 m?, przy szerokosci 3,5 m,

budynki blizniacze musza by¢ realizowane wediug jednego projektu na obu przylegtych dziatkach; jedynym
elementem réznigcym budynki moze by¢ rozmieszczenie otworéw zewnetrznych,

odlegto$¢ budynku od tylnej granicy dziatki nie mniejsza niz 3 m.

6) Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie powinien przekroczyé 40%, za$ powierzchnia biologicznie

7)

8)

czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku ustug wbudowanych wskazniki wynosi¢ bedg
odpowiednio do 45% i 30%.

Ogrodzenia dziatek od strony drog nalezy realizowaé po planowanych liniach rozgraniczajgcych paséw ulicznych lub
drogowych. Od strony drég nie nalezy stosowac¢ ogrodzen betonowych prefabrykowanych. Planowana wysoko$¢
ogrodzen do 160 cm w tym cokét do wysokosci 40 cm.

Przez teren 3MN i 4MN przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV. Docelowo linia ta powinna
by¢ przebudowana w pas uliczny. Dziatki przez ktére przebiega linia mozna zabudowaé pod warunkiem zachowania
14 metrowej  strefy bezpieczenstwa technicznego wzdtuz linii (po 7 m od osi linii w rzucie poziomym) oraz
pozostatych warunkéw zabudowy tzn.: linii zabudowy budynkéw mieszkalnych, odlegtosci budynku mieszkalnego od
granicy dziatki sasiada. Dopuszcza sie na dziatkach przez ktére przebiega linia SN zmniejszenie odlegtosci budynku
mieszkalnego od granicy do 1,5m.

Ewentualne zmniejszenie strefy bezpieczenstwa technicznego od linii moze nastapi¢ w drodze uzgodnienia z Zarzadca
sieci w oparciu o przepisy odrebne.

9) Na terenie 3MN i 4MN wystepuja  urzadzenia melioracji wodnych szczegdtowych (sieci drenarskie). Wszystkie

1)

2)

3)

4)

5)

formy zagospodarowania zdrenowanych gruntéw wymagaja wczesniejszego uzgodnienia z Zarzadem Meliorac;ji i
Urzadzen Wodnych w Olsztynie Rejonowy Oddziat w Dziatdowie, prowadzacym ewidencje urzadzeh melioracyjnych
i Rejonowym Zwigzkiem Spdétek Wodnych w Dziatdowie utrzymujacym urzadzenia melioracji szczegétowych na

terenie gminy Dziatdowo.
Instytucje te okreslg konieczne do spetnienia warunki by planowane zagospodarowanie nie wptyneto negatywnie na

funkcjonowanie urzadzen drenarskich.
Tereny o symbolach 2P/Ug i 5P/Ug, przeznacza sie pod obiekty produkcyjne i ustugi gospodarcze.

W granicach terendw planuje sie realizacje przedsiewzie¢ ktére nie sg zaliczane do grupy mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko - z wyjagtkiem sieci kanalizacji sanitarnej - dla ktérych wymagane jest sporzadzenie
raportu o oddziatywaniu na srodowisko i dla kiérych moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu (w rozumieniu
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r.).

Dziatalno$¢ realizowana w granicach terenéw musi spetnia¢é wymogi obowigzujgcych aktualnie przepiséw dot. ochro-
ny srodowiska. Ustala sie nakaz stosowania w realizowanych instalacjach najlepszych dostepnych technik
pozwalajacych na osiggniecie wysokiego poziomu ochrony srodowiska.

Ewentualna ponadnormatywne oddziatywanie przedsiewziecia nie moze wykracza¢ poza granice dziatki przezna-
czonej do zainwestowania.

Na dziatkach przeznaczonych pod obiekty produkcyjne i ustugi gospodarcze dopuszcza sie funkcje uzupetniajaca
mieszkaniowg wylacznie na potrzeby wiadciciela obiektu. Funkcja ta moze by¢ realizowana w postaci budynku
mieszkalnego wolnostojacego, usytuowanego w obowigzujace;j linii zabudowy lub mieszkania wtgczonego w kubature
zaktadu. W przypadku realizacji budynku mieszkalnego wolnostojgcego standardy tegoz nalezy przyja¢ wedtug §11
ust. 1 pkt.1,2,3 przedmiotowej uchwaty.

Gabaryty budynkéw produkcyjnych i ustugowych wynika¢ beda z profilu technologicznego zaktadu. Dla budynkow
biurowych, socjalnych ustala sie:

- wysokos¢ do 3 kondygnacji nadziemnych,

- poziom parteru nie wyzej niz 45 cm nad powierzchnig terenu rodzimego,
- dachy budynkéw w konwencji architektury przemystowo-ustugowe;.
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6) Teren biologicznie czynny w granicach dziatki przeznaczonej do zainwestowania nie moze by¢ mniejszy niz 30% jej
powierzchni, a stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie powinien przekroczy¢ 50%. Dopuszcza sig
tolerancje +-5%.

7) Ogrodzenie dziatek od strony drég nalezy realizowaé po planowanych liniach rozgraniczajacych paséw drogowych. Od
strony drog nie nalezy stosowaé ogrodzen betonowych prefabrykowanych.

8) Na terenie 5 P/Ug nalezy zabezpieczy¢ strefe bezpieczenstwa technicznego wzdtuz linii elektroenergetycznej 50kV
stosownie do przepiséw odrebnych w uzgodnieniu z Zarzgdcg sieci.

9) Obstuga komunikacyjna terenéw 2P/Ug i 5P/Ug odbywac sig¢ bedzie z drég KD-D i KD-L. Na droge wojewddzkg KD-
Gw mozna realizowa¢ wytacznie komunikacje piesza. Dopuszcza sie rozwigzanie alternatywne potaczenia drog
lokalnych z nadrzednym uktadem drogowym polegajace na wiaczeniu ulicy 7KD-D do drogi wojewoédzkiej z
jednoczesng likwidacjg skrzyzowania drogi wojewddzkiej z ulicg 4KD-L; ruch pojazdéw z ulicy 4KD-L skierowany
bedzie na ulice 8KD-D i 7KD-D.

10) Dla realizowanych przedsiewzie¢ nalezy przewidzie¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych w granicach dziatki
przewidzianej do zainwestowania zgodnie z §10 ust.1 pkt.12 przedmiotowej Uchwaty.

11) Na terenie 5P/Ug wystepuja  urzadzenia melioracji wodnych szczegotowych (sieci drenarskie). Wszystkie formy
zagospodarowania zdrenowanych gruntéw wymagajg wczesniejszego uzgodnienia z Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych w Olsztynie Rejonowy Oddziat w Dzialdowie, prowadzacym ewidencje urzadzen melioracyjnych i
Rejonowym Zwigzkiem Spétek Wodnych w Dziatdowie utrzymujacym urzadzenia melioracji szczegétowych na terenie
gminy Dziatdowo.

Instytucje te okresla konieczne do spetnienia warunki by planowane zagospodarowanie nie wptyneto negatywnie na
funkcjonowanie urzadzen drenarskich.

12) Przed przystgpieniem do projektowania obiektdw nalezy dokonaé wstepnego rozpoznania geologicznego terenu
przeznaczonego do zabudowy stosownie do przepiséw odrebnych.

3. Teren 6EE przeznacza sie pod obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne — stacje transformatorowa.

§ 12. Wies Filice (zatacznik nr 4)

1. Teren oznaczony symbolem 1U/MOP przeznacza sie pod ustugi dla ludnosci wraz z miejscem obstugi podréznych
(MOP) dla drogi wojewddzkiej.

1) Obiekty realizowane w granicach terenu posiada¢ beda nastepujace parametry:

- wysokos$¢ do dwéch kondygnacji nadziemnych,

- dachy wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych i spadkach 20 - 45° |

- dachy kryte dachéwka ceramiczna lub materiatem o fakturze dachéwki w kolorze czerwonym,

- poziom zerowy budynkéw (podtogi partery) nie wyzej niz 45 cm nad powierzchnig terenu rodzimego,

- w pracach elewacyjnych nalezy stosowa¢ materiaty, formy i detale architektoniczne wtasciwe temu regionowi,
- w przypadku lokalizacji stacji paliw architektura tego obiektu wtasciwa dla tej kategorii inwestyc;ji.

2) Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie powinien przekracza¢ 30%, powierzchnia biologicznie
czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziafki.

3) Zjazd na teren dziatki nalezy realizowa¢ z planowanej drogi lokalnej 2KD-L. Warunki zjazdu z drogi wojewodzkiej na
teren stacji paliw nalezy uzgodni¢ z wtasciwym Zarzadca drogi.

4) W przypadku realizacji w granicach terenu stacji paliw nalezy przeprowadzi¢ zabezpieczenia stosownie do ustalen
raportu oddziatywania obiektu na Srodowisko.

5) Przed przystapieniem do projektowania obiektéw nalezy dokonaé wstepnego rozpoznania geologicznego terenu
przeznaczonego do zabudowy stosownie do przepiséw odrebnych.

2. Teren oznaczony symbolem 2Ug, 19Ug przeznacza sie pod ustugi gospodarcze
1) W granicach terenu 19Ug ustala sie zachowanie istniejacego zaktadu stolarskiego z mozliwoscig jego rozbudowy.
Ponadnormatywne oddziatywanie przedsiewziecia musi zamykaC sie w granicach terenu przeznaczonego do

zainwestowania, bedgcego we wiadaniu inwestora.

2) W granicach terenu 2Ug planuje sie realizacje przedsiewzie¢ ktére nie sg zaliczane do grupy mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktérych nie wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na Srodowisko.
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4)

5)

6)

Dopuszcza sie w granicach terendw realizacje funkcji mieszkaniowej wytacznie dla potrzeb witasciciela zakladu, w
postaci budynku mieszkalnego wolnostojgcego lub mieszkania potgczonego z zaktadem. Dla budynkéw mieszkalnych
wolnostojgcych nalezy przyja¢ parametry wedtug §12 ust.4 pkt.1 przedmiotowej Uchwaty.

Dziatalno$¢ realizowana w granicach terenéw musi spetnia¢ wymogi obowigzujacych aktualnie przepiséw dot. ochrony
Srodowiska. Ustala sie nakaz stosowania w realizowanych instalacjach najlepszych dostepnych technik pozwalajgcych
na osiggniecie wysokiego poziomu ochrony srodowiska.

Ewentualna ponadnormatywne oddziatywanie instalacji nie moze wykracza¢ poza granice dziatki przeznaczonej do
zainwestowania.

Teren biologicznie czynny w granicach dziatek przeznaczonych do zainwestowania nie moze by¢ mniejszy niz 30% jej
powierzchni, a stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie powinien przekroczy¢é 30%. Dopuszcza sie
tolerancje +5%.

7) Ogrodzenie dziatek od strony drog i ulic nalezy realizowaé po planowanych liniach rozgraniczajacych paséw drogowych

8)

9)

10)

11)

12)

1)
2)

3)

4)

4.

w tym Sciezki rowerowe;.

Na terenie 2Ug nalezy zabezpieczy¢ strefe bezpieczenstwa technicznego wzdiuz linii elektroenergetycznej SN15kV
szerokosci 14m (po 7 m od osi linii). Dopuszcza sie zmniejszenie tej odlegtosci, w uzgodnieniu z Zarzadca sieci w
oparciu 0 przepisy odrebne.

Obstuga komunikacyjna terenu 2Ug odbywac sie bedzie wytacznie z drogi 10KD-L i 7KD-D. Na droge wojewddzkg
mozna realizowaé wytacznie komunikacje piesza.

Dla obstugi komunikacyjnej przedsiewziecia nalezy przewidzie¢ niezbedng iloS¢ miejsc postojowych wynikajaca z
analizy ruchu pojazdéw i ustalen zawartych w §10 ust.1 pkt.12 przedmiotowej Uchwaty.

Na czesci terenu 19Ug wystepuja urzadzenia melioracji wodnych szczegotowych (sieci drenarskie). Wszystkie formy
zagospodarowania zdrenowanych gruntéw wymagajg wczesniejszego uzgodnienia z Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych w Olsztynie Rejonowy Oddziat w Dzialdowie, prowadzacym ewidencje urzadzen melioracyjnych i
Rejonowym Zwigzkiem Spotek Wodnych w Dziatdowie utrzymujacym urzadzenia melioracji szczegétowych na terenie
gminy Dziatdowo.
Instytucje te okreslg konieczne do spetnienia warunki by planowane zagospodarowanie nie wptyneto negatywnie na
funkcjonowanie urzadzen drenarskich.

Przed przystagpieniem do projektowania obiektéw nalezy dokona¢ wstepnego rozpoznania geologicznego terenu
przeznaczonego do zabudowy stosownie do przepiséw odrebnych.

Tereny o symbolu 3U przeznacza sie pod ustugi dla ludnosci.

Parametry zabudowy nalezy przyja¢ wedlug §12 ust.1 pkt.1 przedmiotowej Uchwaty.

Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie powinien przekraczaé 30%, powierzchnia biologicznie
czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki. Dopuszcza sie tolerancje +-5%.

Dla realizowanych przedsiewzie¢ nalezy przewidzie¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych wynikajaca =z analizy
ruchu pojazdéw koniecznego dla obstugi obiektu i ustalen zawartych w §10 ust.1 pkt.12 przedmiotowej Uchwaty.

Przed przystapieniem do projektowania obiektéw nalezy dokona¢ wstepnego rozpoznania geologicznego terenu
przeznaczonego do zabudowy stosownie do przepiséw odrebnych.

Tereny o symbolach 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 14MN, 15MN, 16MN, 20MN, 23MN,

25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN przeznacza sie pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.

1)

Budynki mieszkalne realizowane beda jako wolnostojgce o nastepujgcych parametrach :

wysokos¢ dwoch kondygnaciji nadziemnych (w tym poddasze mieszkalne), przy catkowitej wysokosci budynku nie
przekraczajacej 8,5 m liczac od poziomu zerowego,

poziom zerowy budynku nie wyzej niz 75 cm nad powierzchnig terenu rodzimego,

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych 30-45° z wykorzystaniem poddasza dla celéw
mieszkalnych,

dachy kryte dachéwka ceramiczng lub materiatami o fakturze dachéwki w kolorze czerwonym lub zblizonym do
czerwonego,

dtugo$¢ elewacii frontowej budynku nie powinna przekracza¢ 12 m, a w przypadku ustug wbudowanych 15m;
dopuszcza sie zwiekszenie dlugosci budynku jeZeli szerokos¢ dziatki pozwala na zachowanie przyjetych odlegtosci
od granicy sasiadow,

15



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10

~

w pracach elewacyjnych nalezy stosowaé materiaty naturalne, wiasciwe dla tego regionu np.: cegta spoinowana,
kamien, drewno, tynki wapienno-cementowe o fakturze tradycyjnej; plan nie przewiduje w pracach elewacyjnych
sidingu — materiatu obcego lokalnej architekturze;

w przypadku realizacji garazu nalezy wtaczy¢ go w bryte budynku z wjazdem z poziomu terenu; dopuszcza sie od
strony garazy zmniejszenie odlegtosci od granicy dziatki do 3 m.

Na dziatkach dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczych lub garazowo-gospodarczych na warunkach
okreslonych w § 11 ust. 1 pkt.5 przedmiotowej Uchwaty.

Odlegtos¢ budynku mieszkalnego od granicy dziatki nie mniejsza niz 4m. Odlegto$¢ ta moze byé zmniejszona do 3 m
lub 1,5 m na dziatkach przez ktdre przebiega linia SN 15KV o ile umozliwi to realizacje budynku mieszkalnego przed
przebudowa linii.

Budynki mieszkalne nalezy sytuowac gtéwna kalenicg rownolegle do obowigzujacej linii  zabudowy. W przypadku
skos$nego uktadu granic dziatek w stosunku do ulicy, budynek sytuowaé gtéwng kalenica prostopadle do bocznych
granic dziafki.

W budynkach mieszkalnych dopuszcza sie ustugi podstawowe wbudowane pod warunkiem iz funkcja ta nie
spowoduje zwiekszenia wysokosci budynku i nie spowoduje dysharmonii w architekturze obiektow.

Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie powinien przekracza¢ 35%, za$ powierzchnia
biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki, w przypadku realizacji ustug wbudowanych
odpowiednio 40% i 35%. Normatyw powyzszy nie dotyczy dziatek juz zabudowanych w przypadku uzupetnienia
budynkdéw badz ich rozbudowy.

Zabudowa dziatek przez ktére przebiega linia SN 15kV nastgpi po przebudowie linii w pas drogowy. Dopuszcza sie do
czasu przebudowy linii realizacje budynkéw mieszkalnych na dziatkach na ktérych mozliwe jest zachowanie 14
metrowej strefy bezpieczenstwa wzdtuz linii (po 7 m od osi linii), planowanej linii zabudowy oraz ustalonych w Planie
odlegtosci od granicy dziatki. Pas bezpieczenstwa technicznego moze by¢ zmniejszony w uzgodnieniu z Zarzadca
sieci w oparciu o przepisy odrebne.

W granicach terenu 10MN dopuszcza sie choéw lub hodowle zwierzat do 20 DJP lub chéw lub hodowle zwierzat obcych
rodzimej faunie i innych niz zwierzeta gospodarskie w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r o
organizacji hodowli i rozrodzie zwierzat gospodarskich (Dz.U. z 2002 r nr 207 poz. 1762 oraz z 2004 r. nr 91 poz.
866) w liczbie do 4 matek lub 20 szt., z wyjatkiem ryb i skorupiakéw.

Wielko$¢ budynkéw gospodarczych na tym terenie wynika¢ bedq z potrzeb prowadzonej dziatalnosci  gospodarczej.
Budynki nalezy realizowaé jako wolnostojace, z dachami dwuspadowymi, o nachyleniu pofaci dachowych 20°, o
wysokosci catkowitej nie wiekszej niz 5m.

Budynki mieszkalne w granicach terenu 9MN nawigzywa¢ powinny gabarytami - wysokoscig, poziomem parteru,
nachyleniem pofaci dachowych, wysokoscig catkowita - do istniejacych w tym kwartale nowych budynkow
mieszkalnych.

Na czesci terenu 16MN, 20MN, 23MN i 29MN  wystepujq  urzadzenia melioracji wodnych szczegdtowych (sieci
drenarskie). Wszystkie formy zagospodarowania zdrenowanych gruntéw wymagajg wczesniejszego uzgodnienia z
Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Olsztynie Rejonowy Oddziat w Dziatdowie, prowadzacym ewidencje
urzadzen melioracyjnych i Rejonowym Zwigzkiem Spotek Wodnych w Dziatdowie utrzymujacym urzadzenia melioraciji
szczegbtowych na terenie gminy Dziatdowo.

Instytucje te okreslg konieczne do spetnienia warunki by planowane zagospodarowanie nie wptyneto negatywnie na
funkcjonowanie urzadzen drenarskich.

11) Na terenie 12MN istnieje stanowisko archeologiczne. Warunki zabudowy dziatki w strefie ochrony konserwatorskiej
okresla § 6 przedmiotowej Uchwaty.

5. Terenu oznaczone symbolem 30MN/Ug, 33MN/Ug przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z
ustugami gospodarczymi.

1)

2)

3)

4)

5)

1Gabaryty budynkéw mieszkalnych nalezy przyja¢ wedlug §12 ust.4 pkt.1 przedmiotowej uchwaty, usytuowanie
budynkow gtéwng kalenicg rownolegle do obowigzujacej linii zabudowy.

Dopuszcza sie w granicach terenu realizacje na dzialce wytgcznie funkcji mieszkaniowej lub wytacznie funkcji ustug
gospodarczych. W przypadku realizacji wylacznie funkcji mieszkaniowej dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci
dziatki do 25m.

Oddzialywanie przedsiewziecia nie moze wykracza¢ poza granice dziatki bedacej we wtadaniu inwestora.

Dla obstugi komunikacyjnej przedsiewziecia nalezy przewidzie¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych wynikajacg z
analizy ruchu pojazdow i ustalen zawartych w §10 ust.1 pkt.12 przedmiotowej Uchwaty.

Obstuga komunikacyjna terenu 33MN/Ug realizowana bedzie z drog 17KD-L i 19KD-D.
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6) Na czesci terenu  wystepuja urzadzenia melioracji wodnych szczegoétowych (sieci drenarskie). Wszystkie formy
zagospodarowania zdrenowanych gruntéw wymagajg wczesniejszego uzgodnienia z Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych w Olsztynie Rejonowy Oddziat w Dzialdowie, prowadzacym ewidencje urzadzen melioracyjnych i
Rejonowym Zwigzkiem Spoétek Wodnych w Dziatdowie utrzymujacym urzadzenia melioracji szczegotowych na terenie
gminy Dziatdowo.

Instytucje te okreslg konieczne do spetnienia warunki by planowane zagospodarowanie nie wptyneto negatywnie na
funkcjonowanie urzadzen drenarskich.

7) W granicach terenu 30MN/Ug istnieje stanowisko archeologiczne. Warunki zabudowy dziatki w strefie ochrony
konserwatorskiej okresla § 6 przedmiotowej Uchwaty.

6. Tereny o symbolach 13RM, 17RM, 18RM, 21RM, 24RM przeznacza si¢ pod zabudowe zagrodowa.

1) Ustala sie zachowanie istniejacych zagréd rolniczych z mozliwoscig ich modernizacji, rozbudowy, wymiany budynkéw
oraz wyposazenia w urzadzeniai instalacje stuzgce ochronie srodowiska.
Przy realizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie plombowej, remontach i rozbudowie, nalezy nawigzaé do
parametréow budynkow sasiadujacych lub wystepujacych na obszarze, a mianowicie:

- calkowita wysokos$¢ budynku $rednia lub nie wigksza niz w sasiedztwie,

- geometria dachu, uktad potaci dachowych, potoZzenie kalenicy w stosunku do drogi jak w budynkach
sgsiadujgcych,

- linia zabudowy wyznaczona przez budynki mieszkalne na dziatkach sagsiadujacych nie blizej jednakze  niz
okreslajg to przepisy odrebne lub ustalenia planu,

- poziom zerowy budynku nie wyzej niz 75 cm nad powierzchnig terenu rodzimego lub analogiczny do budynkéw w
sgsiedztwie.

2) Na dziatkach zagrodowych w zwartej zabudowie dopuszcza sie chow lub hodowle zwierzat gospodarskich w ilosci do
30 DJP.

3) Obiekty i urzadzenia zwigzane  z prowadzeniem gospodarstwa (budynki hodowlane, gospodarcze, urzadzenia do
odprowadzania $ciekow, silosy itp.) nalezy realizowa¢é z zachowaniem aktualnie obowigzujacych przepisow
dotyczacych  ochrony $rodowiska, =z zastosowaniem nowoczesnych technik. Ewentualne ponadnormatywne
oddziatywanie instalacji winno zamykac sie w granicach dziatki bedacej we wtadaniu inwestora.

4) Orientacyjna linia rozgraniczajgca tereny przeznaczone pod budownictwo zagrodowe (linia przerywana na rysunku
Planu) moze by¢ przesunieta na takg odlegtos¢ jaka jest niezbedna dla realizacji petnego programu inwestycyjnego w
zagrodzie.

5) Dopuszcza sie w granicach terenow RM  — na wolnych dziatkach plombowych - lokalizacje pojedynczych dziatek
mieszkaniowych jednorodzinnych, pod warunkiem iz dziatka taka przylega¢ bedzie do drogi publicznej i uwzgledniac
bedzie normatywy powierzchniowe ustalone w Planie dla tego rodzaju budownictwa.

6) Dopuszcza sie w zagrodach funkcje towarzyszaca w postaci ustug gospodarczych nieucigzliwych oraz przetwoérstwa
rolno-spozywczego pod warunkiem iz bedzie ono czescig sktadowg gospodarstwa i nie bedzie zaliczane do znaczaco
oddziatywujacych na $rodowisko dla ktérych wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $srodowisko
lub dla ktérych moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu (w rozumieniu Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2004 r.).

7) Budynki mieszkalne sytuowac nalezy giéwng kalenicg réwnolegle do obowigzujacej linii zabudowy podanej na
rysunku Planu. W przypadku skosnego uktadu granic geodezyjnych w stosunku do drogi, budynku nalezy lokalizowaé
prostopadle do bocznych granic dziatki.

8) Gabaryty budynkéw mieszkalnych za wyjatkiem ustalen § 12 ust. 6 p. 1 nalezy przyja¢ wedtug ustalen zawartych w
§12 ust. 4 pkt. 1) przedmiotowej Uchwaty.

9) Budynki inwentarskie i gospodarcze musza by¢ sytuowane poza pasem szerokosci ok. 10m od linii zabudowy,
przeznaczonym dla realizacji budynkéw mieszkalnych.

10) Istniejacy w granicach terenu 24RM obiekt hodowlany moze funkcjonowaé pod warunkiem ograniczenia chowu lub
hodowli zwierzat do 30 DJP. W przypadku zwiekszenia obsady zwierzat nalezy hodowle przenies¢ poza tereny
zwartej zabudowy wsi. Do czasu uzytkowania obiektu nalezy ograniczyé jego oddziatywanie do granic
dziatki budowlanej.

11) Czesciowo na terenach 17RM i 18RM wystepuja urzadzenia melioracji wodnych szczegdtowych (sieci drenarskie).
Wszystkie formy zagospodarowania zdrenowanych gruntéw wymagajg wczesniejszego uzgodnienia z Zarzgdem
Melioracji i Urzadzen Wodnych w Olsztynie Rejonowy Oddziat w Dzialdowie, prowadzacym ewidencje urzadzen
melioracyjnych i Rejonowym Zwigzkiem Spoélek Wodnych w Dziatdowie utrzymujagcym urzadzenia melioraciji
szczegbtowych na terenie gminy Dziatdowo.

Instytucje te okreslg konieczne do spetnienia warunki by planowane zagospodarowanie nie wptyneto negatywnie na
funkcjonowanie urzadzen drenarskich.
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7. Teren 22U przeznacza sie zgodnie ze stanem istniejagcym pod ustugi dla ludnosci.
1) Teren bedacy pozostatoscig dawnego uktadu przestrzennego wsi, nalezy traktowaé jako przestrzen publiczna.

2) Ustala sie zachowanie istniejacych obiektdow ustugowych, dopuszcza sie ich rozbudowe, modernizacje. oraz
rozszerzenie programu uzytkowego.

3) Podniesie atrakcyjnosci przestrzeni publicznej powinno nastapi¢ poprzez wzbogacenie matg architektura, tawkami,
oswietleniem, zielenig ozdobng, wykonaniem nawierzchni dla ciggéw pieszych, wykonaniem podjazdéw i placow
postojowych dla samochodéw.

8. Teren o symbolu 31US przeznacza sie pod ustugi sportu i rekreacji. W granicach terenu przewiduje sie realizacje
programu podstawowego osrodka sportowo-rekreacyjnego: boiska pitki noznej, biezni ogélnej, rzutni, skoczni, boiska do
gier matych i éwiczen, z widownig na 200-500 miejsc.

9. Teren o symbolu 32UT przeznacza sie pod ustugi telekomunikacji. Ustala sie zachowanie istniejacej stacji bazowej
telefonii bezprzewodowe;j.

§ 13. Wies Komorniki (zatacznik nr 5)
1. Teren o symbolu 1US przeznacza sie pod ustugi sportu i rekreac;ji.

1) W granicach terenu planuje sie realizacje obiektéw rekreacyjnych, hotelowych, gastronomicznych i innych funkcji
pokrewnych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi. Ustala sie nastepujace gabaryty budynkow:

- gabaryty do 2 kondygnacji nadziemnych, o wysokos$ci catkowitej nie przekraczajacej 12m.
- dachy wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych 20-35°, kryte dachéwka lub materiatem o fakturze dachowki,
- w pracach elewacyjnych nalezy stosowac¢ materiaty i formy wiasciwe architekturze regionu.

2) Dopuszcza sie w granicach terenu towarzyszaca funkcje mieszkaniowg na potrzeby wytacznie wiasciciela obiektu.
Funkcja mieszkaniowa moze by¢ realizowana w postaci budynku mieszkalnego wolnostojgcego lub mieszkania
wiagczonego w kubature obiektu ustugowego. Gabaryty budynku mieszkalnego wolnostojacego nalezy przyjac
wedtug §12 ust. 4 pkt. 1) przedmiotowej Uchwaly.

3) Wzdtuz boku dziatki od strony linii kolejowej wykonac nalezy pas zieleni izolacyjnej wysokiej o szerokosci minimum
20m.

4) Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie moze by¢ wiekszy niz 20%, powierzchnia biologicznie
czynna zas$ nie powinna by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.

5) Dla potrzeb realizowanych obiektéw nalezy zabezpieczy¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych w granicach terenu,
wynikajaca z analizy przewidywanego ruchu pojazdow i wskaznikow zawartych w § 10 ust. 1 pkt. 12 przedmiotowej
Uchwaty.

6) Obstuga komunikacyjna terenu wytacznie z drogi powiatowe;.

§ 14. Wies Ksiezy Dwor (zataczniki 6 7)

1. Tereny o symbolu 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng

1) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana bedzie w postaci budynkéw wolnostojacych o gabarytach jak
w § 12 ust. 4 pkt.1) przedmiotowej Uchwaty.

2) Budynki mieszkalne nalezy sytuowa¢ gtéwng kalenicg rownolegle do obowigzujacej linii zabudowy, a w przypadku
skosnego przebiegu granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego, prostopadle do bocznej granicy dziafki.

3) W budynkach mieszkalnych dopuszcza sie ustugi podstawowe wbudowane pod warunkiem iz dodatkowa funkcja nie
spowoduje dysharmonii w architekturze budynku i pozwoli zachowaé standardy zabudowy okreslone dla terenu.

4) W przypadku realizacji garazu nalezy wiaczy¢ go w bryle budynku mieszkalnego z wjazdem z poziomu terenu.
Dopuszcza sie w granicach terendw realizacje budynkéw gospodarczych lub garazowo-gospodarczych na warunkach
okreslonych w § 11 ust. 1 pkt.5 przedmiotowej Uchwaty.

5) Ustala sie iz stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki przeznaczonej na realizacje funkcji podstawowej

nie powinien przekracza¢ 30%, za$ powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni
dziatki, w przypadku realizacji ustug wbudowanych odpowiednio 35% i 40%.
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2. Teren 2RM przeznacza sie pod zabudowe zagrodowa.

1) Ustala sie zachowanie istniejgcej zagrody rolniczej z mozliwoscig jej rozbudowy. Obsada zwierzat w zagrodzie nie
powinna by¢ wieksza niz 30 DJP.

2) W przypadku likwidacji gospodarstwa rolnego dopuszcza sie podziat zagrody na dziatki mieszkaniowe
jednorodzinne odpowiadajace ustalonym w Planie normatywom.

3. Teren 6Ug przeznacza sie pod ustugi gospodarcze.

1) W granicach terenu nie dopuszcza sie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa na $rodowisko. Ewentualne
ponadnormatywne oddziatywanie instalacji musi zamyka¢ sie w granicach dziatki przeznaczonej do
zainwestowania.

2) Gabaryty budynkéw zwigzanych z ustugami gospodarczymi wynika¢ bedg z profilu prowadzonej dziatalnosci.

3) Dopuszcza sie w granicach terenu towarzyszaca funkcje mieszkaniowag na potrzeby wylacznie wtasciciela obiektu.
Funkcja mieszkaniowa bedzie realizowana w postaci budynku mieszkalnego wolnostojagcego usytuowanego przy
drodze 1KD-1363N w obowigzujacej linii zabudowy. Gabaryty budynku mieszkalnego wolnostojgcego nalezy przyjac
wedtug §12 ust. 4 pkt. 1 przedmiotowej Uchwalty.

4) W granicach dziatki nalezy zabezpieczy¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych wedtug § 10 ust.1 pkt.12 niniejszej
Uchwaly, z wjazdem i wyjazdem pojazdéw przodem.

§ 15. Kramarzewo (zatacznik nr 8)
1. Teren o symbolu 1RM/P przeznacza sig pod zabudoweg zagrodowg z towarzyszacg funkcjg produkcyjna.

1) Planowane przedsiewziecie musi gwarantowac ochrone wszystkich elementéw srodowiska, a wiec:

- ochrone wbéd podziemnych i powierzchniowych poprzez rozwigzanie gospodarki $ciekami sanitarnymi,
przemystowymi i wodami opadowymi zgodnie z przepisami odrebnymi,

- zagospodarowanie odpadéw statych komunalnych i przemystowych stosownie do przepiséw odrebnych,

- oszczedne korzystanie z zasobow wody przez stosowanie zamknietego obiegu wody w procesach techno-
logicznych,

- ograniczenie ponadnormatywnego wplywu na powietrze do granic terenu dla ktérego inwestor posiada tytut

prawny,
- stosowanie nowoczesnych technologii przyjaznych srodowisku.

2) Gabaryty budynkéw wynika¢ beda z uwarunkowan technologicznych zaktadu.

3) Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki przeznaczonej na realizacje funkcji podstawowej nie powinien
przekracza¢ 40%, za$ powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.

2. Teren oznaczony symbolem 2EE przeznacza sie pod urzadzenia i obiekty elektroenergetyczne - stacje

transformatorowa.

§ 16. Wies Ruszkowo (zatacznik nr 9)

1. Teren 1P przeznacza sie pod rozbudowe sagsiadujgcego zaktadu produkcyjnego.

2. Teren 2US przeznacza sie pod powiekszenie sgsiadujgcego boiska sportowego.

§ 17. Sposoby tymczasowego zagospodarowaniai uzytkowania terenéw

1. Tereny w granicach opracowania uzytkowane bedg do chwili zagospodarowania zgodnie z Planem w sposéb
dotychczasowy tzn. jako tereny upraw rolniczych. Nie przewiduje sie realizacji obiektéw tymczasowych.

§ 18. Przedsiewziecia z zakresu ochrony przeciwpozarowej

1. Ustala sie w granicach obszaréw objetych Planem, zaopatrzenie obiektéw w wode dla celdw p. pozarowych z
wodociggu zbiorowego, poprzez hydranty p.poz. montowane na sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Wszystkie drogi na obszarze objetym opracowaniem muszg umozliwiaé bezkolizyjny dojazd jednostek gasniczych
strazy pozarne;.
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3. Realizowane obiekty uwzglednia¢ powinny przepisy aktualnie obowigzujgcych aktéw prawnych dotyczacych warunkow
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz przepisy dotyczace ochrony p. pozarowej.

§ 19. Przedsiewziecia z zakresu obrony cywilnej

1. W budynkach ustugowych, handlowych, produkcyjnych itp. na etapie sporzadzania planéw zagospodarowania dziatek
nalezy przewidzie¢ ukrycia typu I.

2. Ukrycia wykonane bedg w budynkach w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej R.P. W przypadku zaprojektowania
obiektu na wiecej niz 15 oséb obowigzuje opracowanie ,Aneksu OC” w tym zakresie.

3. Istniejgce studnie nalezy zabezpieczy¢ przed likwidacjg i przystosowac do sprawnego uruchomienia eksploatacyjnego
w sytuacjach kryzysowych.

4. Oswietlenie zewnetrzne ulic i budynkow przystosowaé do wygaszania.

Rozdziat IV

§ 20. Ustala sie wysoko$¢ stawek procentowych na podstawie ktérych naliczana bedzie jednorazowa optata z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej ustaleniami Planu:

1. dlaterenéw budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego bez ustug wbudowanych....................ccieee. 10%
2. dla dziatek mieszkaniowych z ustugami podstawowymi Wbudowanymi ...........ccceevvveriie coveeeenieeense e 20%

3. dlaterenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg z ustugami gospodarczymi, ustugi dla ludnoéci,
ustugi gospodarcze, obiekty ProdUKCYINE ......cooeiiiiiiiie et 30%

4. dlaterendéw pod inwestycje komunalne i pUDlICZNE...........cciiiiiiiiiiiie e 5%

§ 21. Przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze

1. Zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych pochodzenia mineralnego kl. V oraz kl. VI na cele nierolnicze dokonuje sie
stosownie do Ustawy z 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (jednolity tekst Dz.U. z 2004 r. nr 121
poz. 1266) na  mocy przedmiotowego Planu.

2. Zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych kl. IV na cele nierolnicze, o facznej powierzchni 39,79 ha dokonuje sie  w
oparciu o zgode Marszatka Wojewddztwa Warminsko Mazurskiego wyrazong w decyzji nr IG.OGR.6131-67/2007 z
dnia 17 wrzesnia 2007 r.

3. Zmiany przeznaczenia gruntow leSnych bedacych we wtadaniu prywatnym na cele nieleSne o powierzchni 0,715 ha
dokonuje sie w oparciu o zgode Marszatka Wojewodztwa Warminsko Mazurskiego wyrazong w decyzji nr
IG.OGR.6131-67/2007 z dnia 17 wrzesnia 2007 r.

4. Zmiany przeznaczenia gruntow lesnych bedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa na cele nielesne o powierzchni

0,13 ha dokonuje sie w oparciu o zgode Ministra Srodowiska wyrazongw decyzji nr ZS-D-2120/155/2007 z dnia
11 wrzesnia 2007 r.

§ 20. Przepisy koncowe

1. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie Planu, a nie
zakonhczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia niniejszego Planu.

2. Z chwilg uprawomocnienia sie przedmiotowej Uchwaty traca moc ustalenia zawarte w Uchwale nr V/27/03 Rady
Gminy Dziatdowo z dnia 21.02.2003 r. odnoszace sie obszaréw objetych niniejszym Planem.

3. Wykonanie przedmiotowej Uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Dziatdowo.

4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko
Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mirostaw Zielinski
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