UCHWALA Nr LIV/421/22
RADY GMINY DZIALDOWO

z dnia 25 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo w obrebie
geodezyjnym Ksiezy Dwor

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.
poz. 559 zpoézn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Dziatdowo, uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo w obrgbie
geodezyjnym Ksigzy Dwor zwany dalej ,,planem”.

§ 2. 1. Granice planu okres$la uchwata Nr XX/152/20 Rady Gminy Dzialdowo z dnia 20 lutego 2020 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dziatdowo w obrebie geodezyjnym Ksiezy Dwor.

2. Rysunek planu, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000, stanowi zalgcznik Nr 1 do uchwaty
1 obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:

1) granic planu,

2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) granic strefy ochrony archeologicznej,

5) alei przydroznej,

6) przeznaczenia terendw elementarnych i cyfrowo-literowych oznaczen terenow elementarnych
o okre$lonym przeznaczeniu.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajgce z przepiso6w odrebnych:

1) polozenia  w zasiegu glownego zbiornika ~ wdéd  podziemnych nr 214 "Dzialdowo"
1nr 215 "Subniecka Warszawska",

2) Obszaru w Naturze 2000 — Dolina Wkry i Mtawki,

4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione wust.2, 3 maja charakter
informacyjny.

5. Rozstrzygniecia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne dla niniejszego planu miejscowego, wymagane przepisami art. 67a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatacznik Nr 3 do uchwaty.

7. Z powodu braku okolicznos$ci faktycznie uzasadniajgcych dokonania takich ustalen w planie nie ustala
si¢ terendOw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
krajobrazéw priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego lub planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i obszarow wymagajacych scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 3. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.
1. Ustala si¢ nastepujaca interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:
1) obszar planu — obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu,

2) teren elementarny — obszar o okre§lonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

3) przeznaczenie podstawowe — ustalone przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie,



4) przeznaczenie uzupelniajgce — przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone na warunkach
okreslonych planem, ktoére uzupetia funkcje podstawowa i nie moze by¢ realizowane samodzielnie bez
funkcji podstawowe;j terenu,

5) adaptacja istniejacej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ zachowania istniejacej zabudowy
w dniu wejécia w Zycie niniejszego planu miejscowego, rOwniez niespetniajacej wymagan okreslonych
w planie, z mozliwo$cig jej przebudowy i remontdw w dotychczasowych parametrach,

6) zabudowa uslugowa — obiekty ustugowe wolnostojace lub lokale wbudowane, stuzace funkcji ustugowe;j
(bez przesadzania profilu), nie zwigzanej z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi,
z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?> oraz ushug
zwigzanych z gospodarowaniem odpadami,

7) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia, ktorej o$ okresla przebieg granicy pomigdzy
terenami o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — najmniejsza dopuszczalna odlegtos¢ sytuowania §ciany budynku od linii
rozgraniczajgcej terendow komunikacji lub innych obiektow i urzadzen, z pominigciem loggii, balkonow,
wykuszy wysunigtych poza obrys budynku mniej niz 1,5 m, elementéw wejs¢ do budynkow (schody,
podesty, podjazdy, pochylnie dla niepelnosprawnych, daszki), elementow odwodnienia oraz nadbudowy
i przebudowy fragmentow istniejacych budynkow, ktore sa zlokalizowane poza obszarem wyznaczonym
nieprzekraczalng linig zabudowy,

9) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepiséw odrebnych,

10) ucigzliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie zasad
wspolzycia spotecznego, a takze standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem:
1) MWu — na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ushugami,
2) MN — na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
3) MN/U — na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;j,
4) U — na cele zabudowy ustugowe;j,
5) ZP — na cele zieleni urzadzone;j,
6) ZN — na cele zieleni naturalnej,
7) ZL — na cele lesne,
8) R —na cele rolnicze,
9) KDZ — na cele drog publicznych klasy zbiorczej,
10) KDL — na cele drog publicznych klasy lokalne;,
11) KDD — na cele drog publicznych klasy dojazdowe;j,
12) KDW — na cele drog wewnetrznych,
13) KP — ciggdéw pieszych.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okre$lone sg ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy, liniami zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu oraz zgodnie z przepisami szczegdétowymi planu dotyczacymi terendow elementarnych
i przepisami odrebnymi.



3. W stosunku do budynku istniejacego, usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ jego przebudoweg, rozbudowe inadbudowe pod
warunkiem, ze:

1) jest on usytuowany na terenie przewidzianym do zabudowy zgodnie z ustaleniami planu,

2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomi¢dzy wyznaczonymi na rysunku planu linig rozgraniczajaca
1 nieprzekraczalng linig zabudowy.

4. Ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachow budynkow oraz innych obiektow
kubaturowych.

5. W ramach jednego zamierzenia budowlanego ustala si¢ zastosowanie jednolitej kolorystyki potaci
dachowych.

6. Warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam:

1) Zakaz sytuowania irozmieszczania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych iszyldow na
terenach oznaczonych symbolami: ZP, ZN, R i ZL.

2) Zakazuje si¢ stosowania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych iszyldow emitujacych
pulsacyjne $wiatlo.

7. Zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem uniwersalnego projektowania zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne;.

1. W granicach planu nie wystgpuja dobra kultury wspoétczesne;.

2. Plan ustala ochrong¢ stanowiska archeologicznego (o nr ew. AZP 35-58/11), w formie strefy ochrony
archeologicznej. W wyznaczonej strefie: zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan irobdt budowlanych
oraz podejmowanie innych dzialan odbywa si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody.

1. Na cze$ci obszaru objetego planem wystepuje obszar Natura 2000 — Dolina Wkry i Mtawki, na ktorym
majg zastosowanie wlasciwe przepisu odrgbne dot. ochrony przyrody.

2. W granicach planu wystepuje aleja przydrozna, ktérej ustala si¢ zachowanie. Dopuszczalne sg cigcia
pielegnacyjne iwycinka drzew stanowigcych zagrozenie dla ruchu istanu nawierzchni oraz kolidujace
z zjazdami i skrzyzowaniami.

3. W granicach planu wskazuje si¢ w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hatasu, o ktérych mowa
w przepisach prawa ochrony srodowiska, tereny oznaczone symbolami:

1) MWu — jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

2) MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
3) MN/U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

4) ZP — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

4. Zielen towarzyszaca nalezy stosowaé na calym obszarze przedmiotowego planu, a zielen juz istniejgca
nalezy adaptowac.

5. Ustala si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych itechnologicznych nie powodujacych zagrozen dla
srodowiska wodnego i mogacych doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych.

6. Ustala si¢, by dziatalno$¢ uslugowa byta prowadzona przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych,
technicznych lub technologicznych zapewniajacych brak przekroczen standardéw jakosci srodowiska, w tym
mogacych powodowaé ucigzliwosci dla ludzi lub pogarsza¢ warunki higieniczne i zdrowotne w granicach
nieruchomosci, do ktorych inwestor posiada tytul prawny jak rowniez na terenach sgsiednich.



7. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisoéw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

8. W granicach planu zakazuje si¢, lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko w rozumieniu przepisow odr¢gbnych z zakresu ochrony srodowiska za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego oraz inwestycji, dla ktorych przeprowadzona zgodnie =z przepisami odrgbnymi ocena
oddzialywania na srodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wptywu na srodowisko.

9. W granicach planu zakazuj¢ si¢ lokalizowania:
1) elektrowni wiatrowych,
2) obiektow lub zaktadow stwarzajgcych zagrozenia wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j,
3) obiektow lub zaktadow stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi.

10. Obszar w granicach planu potozony jest w zasiegu gtownego zbiornika wod podziemnych, zgodnie
z §13 ust 1 niniejszej uchwaty. Na przedmiotowych terenach ustala si¢ zakaz dziatan powodujgcych obnizenie
zwierciadta wod podziemnych.

11. Ustala si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych nie powodujacych zagrozen dla
srodowiska wodnego i mogacych doprowadzi¢ do skazenia wod powierzchniowych i podziemnych jak réwniez
pogorszenia ich stanu iloSciowego i jakoSciowego.

§ 8. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone symbolem 1MWu, 2MWu.
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2) Przeznaczenie uzupetniajace: ustugi towarzyszace do realizacji wylacznie w parterze budynku
mieszkalnego wielorodzinnego.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu,
b) miejsc postojowych i obstugi komunikacyjnej, niezbednej do obstugi terenu,
¢) dojazddéw do nieruchomosci,
d) wiat, obiektow matej architektury, ogrodzen.
4) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,6.
5) Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 2.

6) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢
w wielkosci 40%.

7) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
si¢ w wielkosci 35%.

8) Wysoko$¢ zabudowy: do 15 m, przy czym wysokos$¢ wiat i obiektow malej architektury do 4 m.

9) Liczba kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: trzy kondygnacje wraz
z poddaszem uzytkowym.

10) Dopuszcza si¢ realizacje piwnic i garazy podziemnych .

11) Zadaszenia budynkéw nalezy ksztalttowac w formie dachow dwuspadowych, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale od 25°-50°.

12) Rodzaj i kolorystyka dachu — dachowka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachowka, blacha trapezowa,
blacha na zabek lub materialty dachéwkopodobne w kolorach: czerwonym lub bragzowym, zblizonych do
koloru tradycyjnej dachéwki.



13) Rodzaj materiatow wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, okltadzina ceramiczna
w kolorach: biatym, kremowym, szarym, brazowym, bezowym, z6ttym, drewno w kolorach naturalnych,
kamien.

14) Dla zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, rozbiérke, odbudowe
W rozumieniu przepisoéw budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie.

15) Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe: min. 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny.
16) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem 1MN-52MN.
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Na kazdej zdzialek budowlanych ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego, budynku gospodarczego, garazowego oraz obiektow matej architektury.

3) Dopuszcza si¢ realizacje budynku mieszkalnego i garazowego/gospodarczego w jednej bryle.
4) Na terenie 46MN dopuszcza si¢ zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng w formie szeregowej lub
blizniacze;j.
5) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu,
b) miejsc postojowych i obstugi komunikacyjnej, niezbednej do obshugi terenu,
¢) dojazdéw do nieruchomosci,
d) ogrodzen.
6) Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej: 0,1.

7) Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej: 0,7. W przypadku zabudowy
szeregowej na terenie 46MN maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: 1,5.

8) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej ustala si¢
w wielkosci 25%. W przypadku zabudowy szeregowej na terenie 46MN maksymalng powierzchnig
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ w wielkosci 50%.

9) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
si¢ w wielkosci 60%. W przypadku zabudowy szeregowej na terenie 46MN minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ w wielkosci 40%.

10) Wysokos$¢ zabudowy: do 10m, przy czym wysoko$¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych,
garazowych i1 obiektow malej architektury do 6 m.

11) Liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych: dwie kondygnacje z druga w poddaszu
uzytkowym.

12) Dopuszcza si¢ realizacje piwnic.

13) Zadaszenia budynkow nalezy ksztalttowa¢ w formie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale od
300-45°.

14) Rodzaj i kolorystyka dachu — dachowka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachowka, blacha trapezowa,
blacha na zabek lub materialty dachéwkopodobne w kolorach: czerwonym lub bragzowym, zblizonych do
koloru tradycyjnej dachéwki. Na terenach nr 20MN-32MN dopuszcza si¢ dachy w kolorze odcieni szarosci.

15) Rodzaj materiatéw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, okladzina ceramiczna
w kolorach: biatym, kremowym, szarym, brazowym, bezowym, zéttym, drewno w kolorach naturalnych,
kamien.

16) Dla zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, rozbidrke, odbudowe
w rozumieniu przepisdéw budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie.

17) Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe: min. 2 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny.



18) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?.

19) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej pod zabudowe szeregowa na terenie
46MN: 300 m?.

20) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej pod zabudowe blizniacza na terenie
46MN: 500 m?.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej, oznaczone symbolem 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U.

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa.
2) Na kazdej z dziatek budowlanych ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
z czescig ustugows lub jednego budynku ustugowego,

b) budynku gospodarczego, garazowego oraz obiektow matej architektury.
3) Adaptuje si¢ istniejacg zabudowe.
4) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu,
b) miejsc postojowych, niezbednych do obstugi terenu,
¢) dojazddéw do nieruchomosci,
d) ogrodzen.
5) Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy w formie szeregowej lub zespotow zabudowy.
6) Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,1.
7) Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 1

8) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala sie¢
w wielkosci 35%.

9) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
si¢ w wielkosci 50%.

10) Wysokos$¢ zabudowy: do 10m, przy czym wysoko$¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych,
garazowych 1 obiektow matej architektury do 6 m.

11) Ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych — dwie, z drugg w poddaszu uzytkowym.
12) Liczba kondygnacji nadziemnych:
a) budynkow mieszkalnych — dwie, z druga w poddaszu uzytkowym,

b) budynkow ustugowych iustugowo-mieszkalnych do dwoch kondygnacji zdruga w poddaszu
uzytkowym.

13) Dopuszcza si¢ realizacje piwnic.

14) Zadaszenia budynkéw nalezy ksztaltowa¢ w formie dachow dwuspadowych lub wielospadowych
0 wyraznie zarysowanej glownej kalenicy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale od 30°-45°.

15) Rodzaj i kolorystyka dachu — dachowka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachowka, blacha trapezowa,
blacha na zabek lub materialty dachéwkopodobne w kolorach: czerwonym lub bragzowym, zblizonych do
koloru tradycyjnej dachéwki. Dopuszcza si¢ dachy w kolorze odcieni szarosci.

16) Rodzaj materiatéw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, okladzina ceramiczna
w jasnych kolorach pastelowych oraz bieli, a takze drewno w kolorach naturalnych, kamien.



17) Ogrodzenia dzialek budowlanych od strony drog nalezy ksztaltowa¢ do maksymalnej wysokosci 1,8 m od
poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypetieniach pelnych
przeset ogrodzenia z materiatdéw betonowych i zelbetowych.

18) Dla zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, rozbiérke, odbudowe
W rozumieniu przepisoéw budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie.

19) Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe: min. 2 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny i min.
2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ushug.

20) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?2.
4. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 1U, 2U.
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa.
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow gospodarczych i garazowych,
b) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej do obshugi terenu,
¢) miejsc postojowych, niezbednych do obstugi terenu,
d) dojazdow do nieruchomosci,
e) obiecktéw matej architektury i ogrodzen.
3) Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,1.
4) Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,8

5) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala sig
w wielkosci 40%.

6) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
si¢ w wielkosci 40%.

7) Wysoko$¢ zabudowy: do 10m, przy czym wysokos¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych,
garazowych 1 obiektow malej architektury do 6 m.

8) Liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych — do dwoch, z druga w poddaszu uzytkowym.

9) Zadaszenia budynkéw nalezy ksztattowaé w formie dachow dwuspadowych lub wielospadowych
o wyraznie zarysowanej gldwnej kalenicy, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale od 30°-45°.

10) Rodzaj i kolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachéwka, blacha trapezowa,
blacha na zabek lub materialy dachéwkopodobne w kolorach: czerwonym lub bragzowym, zblizonych do
koloru tradycyjnej dachoéwki. Dopuszcza si¢ dachy w kolorze odcieni szarosci.

11) Rodzaj materiatow wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, okladzina ceramiczna
w jasnych kolorach pastelowych oraz bieli, a takze drewno w kolorach naturalnych, kamien.

12) Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drég nalezy ksztattowaé do maksymalnej wysokosci 1,8 m od
poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypekieniach pelmych
przeset ogrodzenia z materiatéw betonowych i zelbetowych.

13) Dla zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, rozbidrke, odbudowe
Ww rozumieniu przepisow budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie.

14) Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe: min. 2 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny i min.
2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ushug.

15) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej na terenie: 1200 m?.
5. Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, SZP, 6ZP, 7ZP.
1) Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

2) W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje:



a) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w sposob niekolidujacy z przeznaczeniem terenu opisanym
w pkt. 1 oraz nie zmieniajacy tegoz przeznaczenia terenu elementarnego,

b) ciggdw pieszych i rowerowych,
c) wiat, oczek wodnych i obiektow matej architektury,
d) ciaggow pieszych.

3) Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 6m.

4) Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej w wielkosci 70%.

6. Tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolem 1ZN.
1) Przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna.
2) Ustala si¢ zachowanie istniejacych zbiornikow wodnych.

3) Ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ciagdw spacerowych
irowerowych oraz obiektow matej architektury idojazdéw do nieruchomosci niekolidujacych i nie
zmieniajgcych ustalonego przeznaczenia terenu elementarnego oraz w sposob nienaruszajacy przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony gruntéw lesnych.

7. Tereny le$ne, oznaczone symbolem 1ZL.
1) Przeznaczenie podstawowe: lesne.

2) Ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ciagdw spacerowych
irowerowych oraz obiektow matej architektury niekolidujacych inie zmieniajacych ustalonego
przeznaczenia terenu elementarnego oraz w sposOb nienaruszajacy przepisow odrgbnych dotyczacych
ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

3) Na przedmiotowym terenie maja zastosowanie przepisy odrgbne dotyczace lasow
8. Tereny rolnicze, oznaczone symbolem 1R, 2R, 3R.
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.

2) Ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej idojazdéw do
nieruchomosci niekolidujacych inie zmieniajacych ustalonego przeznaczenia terenu elementarnego oraz
W sposob nienaruszajacy przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony gruntow rolnych i le$nych.

3) Ustala si¢ zachowanie urzadzen melioracji wodnych, w pelnej sprawnosci. Dopuszcza si¢ przebudowe lub
zabudowe¢ rowdw melioracyjnych na zasadach i zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Tereny dro6g publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolem 1KDZ.
1) Przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy zbiorcze;.

2) W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, chodnikow
oraz $ciezek rowerowych, pod warunkiem, ze nie narusza to przepis6w odrebnych.

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi - zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.

10. Tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL.
1) Przeznaczenie podstawowe: teren drog publicznych klasy lokalne;.

2) W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, chodnikow
oraz $ciezek rowerowych, pod warunkiem, ze nie narusza to przepiso6w odrebnych.

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi - zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.



11. Tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD.

1) Przeznaczenie podstawowe: teren drég publicznych klasy dojazdowe;.

2) W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, chodnikow
oraz $ciezek rowerowych, pod warunkiem, Ze nie narusza to przepisow odr¢gbnych.

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi - zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.
12. Tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolem 1-46KDW.

1) Przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej.

2) W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, chodnikow
oraz $ciezek rowerowych, pod warunkiem, Ze nie narusza to przepiséw odrebnych.

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi - zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.
13. Tereny ciggéw pieszych, oznaczone symbolem 1KP, 2KP.

1) Przeznaczenie podstawowe: teren ciggow pieszych.

2) W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, chodnikow
oraz $ciezek rowerowych, pod warunkiem, ze nie narusza to przepiséw odrebnych;

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.

14. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja (odpowiednio) wlasciwe
przepisy budowlane.

15. W granicach planu podziaty nieruchomosci na dziatki budowlane powinny spetnia¢ warunki okreslone
dla dziatki budowlanej przepisami art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z ustaleniami planu.

§ 9. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. W granicach planu, w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napigcia, a takze w sasiedztwie sieci gazowych obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu wynikajgce z przepisow odrebnych. Przy realizacji zabudowy, zagospodarowania, nasadzen zieleni,
nalezy stosowa¢ odpowiednie odlegtosci od sieci wynikajace z przepiséw odrgbnych i norm branzowych.

2. Ustala si¢ mozliwos$¢ skablowania istniejacych linii napowietrznych $redniego napiecia 15kV na
podstawie wtasciwych przepisow odrgbnych.

3. W granicach planu wystgpuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw zlokalizowanych
w sasiedztwie lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci.

W granicach obszaru planu nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowego scalania
1 podziatu nieruchomosci.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.



1. Dla terenéw w granicach planu ustala si¢ obstuge komunikacyjna oraz powigzanie z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym poprzez droge publiczng powiatowa oznaczong symbolem 1KDZ, drogi publiczne
gminne oznaczone symbolem 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD oraz drogi
wewnetrzne, oznaczone symbolem KDW,

2. Ustala si¢ parametry drog wewngtrznych, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych
terenéw oraz zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ w granicach przedmiotowych dziatek budowlanych. Miejsca
parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. W granicach planu:

1) Kazda z dzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi
powinna mie¢ zapewniona mozliwos¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do
zewngtrznych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetyczne;.

2) Zaopatrzenie w wodg na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy realizowaé poprzez
przytaczenie do istniejacej oraz nowoprojektowanej sieci wodociagowe;.

3) Ustala si¢ obowiazek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, Wwtym rozmieszczenie hydrantdéw nadziemnych zapewniajacych mozliwo$¢
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych.

4) Ustala si¢ odprowadzanie $ciekow przez przylagcza do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni Sciekow znajdujgcej si¢ poza granicami planu. Dopuszcza si¢
rozwiazania alternatywne zgodne z wlasciwymi przepisami odrebnymi.

5) Wody opadowe z dziatek budowlanych nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony i zagospodarowac
w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntow sasiednich. Alternatywnie zezwala si¢ na inne
rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego. Wody opadowe
z placow utwardzonych i drog nalezy odprowadza¢ po ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) Ustala si¢ generalng zasad¢ prowadzenia sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjne;j,
elektroenergetycznej SN i nN w terenach drog publicznych i wewnetrznych.

7) Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjnej, gazowe;j,
elektroenergetycznej SN inN  iurzadzen elektroenergetycznych na terenach w granicach dziatek
budowlanych z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektéw budowlanych iurzadzen uzbrojenia
terenu, zgodnie zprzepisami odrgbnymi oraz w sposob niekolidujacy z przeznaczeniem terenu inie
zmieniajacy przeznaczenia terenu elementarnego.

8) Ustala si¢ w robotach budowlanych sieci elektroenergetycznych SN i nN stosowanie infrastruktury liniowej
w wykonaniu napowietrznym lub kablowym, a zasilanie odbiorcow energii elektrycznej nast¢puje
z istniejacych lub projektowanych sieci elektroenergetycznych SN, nN, poprzez ich budowe i rozbudowe,
wedtug przepisow odrgbnych.

9) Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nN w granicach dziatek budowlanych
z zachowaniem odpowiednich odleglosci od obiektow budowlanych iurzadzen uzbrojenia terenu oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi.

10) Ustala si¢ mozliwo$¢ skablowania istniejacych linii napowietrznych niskiego i §redniego napigcia 15kV
na podstawie wlasciwych przepisow odrebnych.

11) Dopuszcza si¢ uzupelnienie zasilania w energie elektryczna wytwarzanag przez mikroinstalacje
odnawialnego zrodta energii.

12) Dopuszcza si¢ dostosowanie istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej do zwickszonego poboru
mocy.

13) W przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy tych urzadzen elektroenergetycznych na zasadach
i zgodnie z przepisami odrebnymi.



5. W granicach planu w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) gromadzenie odpadéw nastepuje w miejscach ipojemnikach przystosowanych do ich selektywnego
gromadzenia w granicach nieruchomosci; opréznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb,

2) wywoz odpadow na sktadowisko odpadow zlokalizowane poza granicami planu,

3) sposob zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. utrzymania czystosci i porzadku
W gminie.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w energi¢ cieplng ze zrddel charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisji zanieczyszczen powietrza.

7. W granicach planu ustala si¢ realizacje: sie¢ kanalizacji sanitarnej i sieci wodociagowej, jako inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

§ 12. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W granicach planu teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem 1KDZ stanowi
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktérych mowa przepisach art. 2 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W granicach planu drogi publiczne oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL i 1IKDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD stanowig lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, o ktorych mowa
przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 13. Granice isposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych.

1. Obszar objety planem, polozony jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
214 "Dzialdowo" oraz nr 215 "Subniecka Warszawska".

2. Obszar objety planem nie znajduje si¢ w granicach Aglomeracji Dzialdowo ustanowionej przepisami
odrebnymi dot. gospodarki $cickowe;.

§ 14. W graniach planu nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 15. Ustalenia dotyczace stawek ztytulu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 25%.

§ 16. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.
2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dziatdowo.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady

Krystyna Wasiak
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LIV/421/22
Rady Gminy Dziatdowo
z dnia 25 maja 2022 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Dziatdowo postanawia, co nastepuje:

1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo w obrebie
geodezyjnym Ksiezy Dwor nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dzialdowo, uchwalonego uchwata Nr LIII/416/22 Rady Gminy Dzialdowo z dnia
22 kwietnia 2022 r.

2. Do projektu planu na etapie wylozenia do publicznego wgladu (odbywajacego si¢ w dniach od
27.12.2021r. do 18.01.2022r.) wniesiono uwagi w trybie przepisow art. 18 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Rozpatrzenie uwag zawiera tabela nr 1.

Tabela nr 1. Wykaz uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dziatdowo w obrebie geodezyjnym Ksigzy Dwor.

Lp. Data Whioskodawca Tresé uwagi Oznaczenie Ustalenia Uwagi
wplywu nieruchomosci, | projektu planu
uwagi ktorej dotyczy dla
uwaga nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga
1 2 3 4 5 6 7
1 02.02.2022r. osoba fizyczna Brak zgody na drogg | 655, obreb Ksigzy | 38KDW i 7MN/U | Zaproponowane przez
44KDW. Dwor sktadajacego uwage
Przeniesienie  drogi na rozwigzania planistyczne
tereny 7MN/U i 6MN/U cho¢ stuszne z punktu

widzenia interesow i
wlasnosci interesanta nie
stanowig w konsekwencji
realizacji polityki
przestrzennej gminy, ktora to
dotyczy wszystkich
mieszkancéw gminy. Wobec
tego uwzgledniono uwage w
czesci zaspokajajacej interes
wnioskodawcy, jednakze na
zasadach planistycznych
wypracowanych przez zespot
specjalistow z dziedziny
planowania przestrzennego.
Uwaga uwzgledniona w

czgsci
2 01.02.2022r. osoba fizyczna Zmiana przeznaczenia na 41/30 obrgb 1R Uwaga uwzgledniona
tereny MN i KDW Ksiezy Dwor
3 01.02.2022r. osoba fizyczna Przedtuzy¢ drogi 2KDW, 41/11, 41/12, 2KDW, 3KDW, Uwaga uwzgledniona
3KDW i SKDW do drogi 41/16 obregb SKDW, IMN,
6KDW Ksigzy Dwor SMN
4 31.01.2022r. osoba fizyczna Zmiana przeznaczenia na 43/2, 639, 640 2R, 3R, 4R Uwaga uwzgledniona
tereny MN i KDW obreb Ksiezy
Dwor

3. Do projektu planu na etapie drugiego wylozenia do publicznego wgladu (odbywajacego si¢ w dniach od
28.03.2022r. do 19.04.2022) nie wniesiono uwag Ww trybie przepisow art. 18 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to budowa sieci
wodociggowej i kanalizacyjne;j.

5. Inwestycje o ktorych mowa w ust. 4 bedg realizowane na zasadach okreslonych w uchwale oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi: strategie, plany iprogramy uchwalone przez Rad¢ Gminy Dzialdowo w tym
wieloletnimi planami rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych oraz wieloletnimi
programami inwestycyjnymi.

6. Inwestycje te realizowane przez Gming, beda finansowane z nastgpujacych zrodet:




a) srodki wlasne budzetu Gminy;
b) srodki UE i budzetu panstwa pozyskiwane w ramach unijnych programéw pomocowych;
¢) $rodki innych instytucji i programéw krajowych 1 migdzynarodowych;

d) kredyty i pozyczki, o ile inne zrodta okazg si¢ niewystarczajace, a Rada Gminy wyrazi zgode na taka formeg
finansowania;

e) inne zrédta zewnetrzne w oparciu o przepisy odrgbne.

7. Realizacja nadmienionych inwestycji bedzie finansowana w trybie przepiséw o finansach publicznych
stosownie do mozliwosci budzetowych Gminy.



Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LIV/421/22
Rady Gminy Dziatldowo
z dnia 25 maja 2022 r.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie
do uchwatly Nr LIV/421/22 Rady Gminy Dzialdowo z dnia 25 maja 2022 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dzialdowo w obrebie geodezyjnym Ksiezy Dwor

Ustalenia planu_realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022., poz. 503), tj.:

swymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczenia
terenu w §4, zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w §5, parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu w §8, z uwzglednieniem istniejgcego stanu zagospodarowania.

swalory architektoniczne ikrajobrazowe — przede wszystkim poprzez okreslenie parametrow
1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w §8. Obszar planu nie charakteryzuje
si¢ szczegolnymi warto§ciami architektonicznymi.

wymagania ochrony Srodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
ilesnych — plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, zawierajace nakazy, zakazy,
dopuszczenia 1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska,
w tym z ustawy — Prawo ochrony $rodowiska.

W przedmiotowym planie uregulowano tez kwestie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania
$ciekow oraz odprowadzania wod opadowych z drog i dzialek budowlanych, w tym - wprowadzono nakaz
ksztattowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sgsiednie tereny przed sptywem wod opadowych
i roztopowych.

Teren objety planem nie wymagal - zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1326 z pdzn. zm.) - uzyskania w toku procedury planistycznej zgdd na
zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Na czgsci obszaru objetego planem wystepuje obszar Natura 2000 — Dolina Wkry i Mlawki,
na ktérym majg zastosowanie wlasciwe przepisu odrgbne dot. ochrony przyrody.

W granicach planu wystepuje aleja przydrozna, ktdrg plan obejmuje ochrona.

W obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz tereny zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

'wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr Kkultury wspolczesnej -
na obszarze planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;j.

Plan ustala ochron¢ stanowiska archeologicznego (o nr ew. AZP 35-58/11), w formie strefy ochrony
archeologiczne;j.

'wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych — z uwagi na wymog ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, plan zawiera szereg ustalen
z zakresu ochrony $rodowiska.

W zakresie wymagan potrzeb osob niepelnosprawnych nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi. Plan nie wprowadza
zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacje rozwigzan architektonicznych dla potrzeb o0s6b
niepetnosprawnych.

*walory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi sig¢
bezposrednio do walorow ekonomicznych terenu, dla ktoérego jest sporzadzany. Jednak zawarte w §8
przedmiotowego projektu  dotyczace parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu majga na uwadze optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni.

sprawo wlasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci, migdzy
innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu czy zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.



*potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy. W obrebie obszaru planu nie znajdujg si¢
tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

*potrzeby interesu publicznego - kwestie te zostaly uregulowane w planach przylegtych do obszaru
opracowania oraz poprzez wyznaczenie ogolnodostgpnych drog publicznych. Ponadto plan wyznacza tereny
ogolnodostepnych terenow zieleni urzadzone;.

*potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych —
plan wyznacza mozliwo$¢, w ramach uzupetniajgcego sposobu zagospodarowania terendw, realizacje sieci,
przytaczy i urzadzen infrastruktury techniczne;.

szapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy plan
zapewnit udziat spoteczenstwa w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko, poprzez ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego 1 prognozy
oddziatywania na srodowisko, umozliwienie sktadania uwag i wnioskoéw, wytozenie do
publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz zorganizowanie
publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

ezachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwate Nr XX/152/20 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dzialdowo w obrgbie geodezyjnym Ksiezy Dwor, Rada Gminy Dzialdowo podjeta
wdniu 20.02.2020 r. Nastepnie zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Wo6jt Gminy Dzialdowo kolejno:

-oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu  uchwaly o przystapieniu
do sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, okreslajac forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskow do planu,

-zawiadomit na pismie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego oraz
prognozy oddziatywania na §rodowisko instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

-wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu 1istopnia szczegdtowosci informacji  koniecznych do ujecia
w prognozie oddzialywania na srodowisko,

-rozpatrzyt ztozone wnioski,
-sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,
-sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,

-uzyskal wymagane ustawa opinie iuzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko,

-wprowadzil zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,

-oglosit o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu
na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wylozyl ten projekt wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu w okresie od 27.12.2021 r. do 18.01.2022 r. oraz w dniu 17.01.2021 r.
zorganizowal dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

-wyznaczyl termin do 02.02.2022r., w ktérym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnies¢ uwagi dotyczace projektu planu i prognozy oddzialywania
na $rodowisko. Podczas wytozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wniesiono cztery
uwagi, ktére niemalze w calo$ci uwzglgdniono, wobec czego skierowano plan do ponownego wytozenia,

-oglosit o ponownym wylozeniu projektu planu wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko
do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wytozyl ten projekt wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu w okresie od 28.03.2022 r. do
19.04.2022 oraz w dniu 11.04.2022 r. zorganizowal dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,



-wyznaczyl termin do 04.05.2022r., w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnie$¢ uwagi dotyczace projektu planu i prognozy oddziatywania
na $rodowisko. Podczas ponownego wylozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego
nie wniesiono uwag.

Tym samym zostaly zakonczone prace zwigzane ze sporzadzeniem planu miejscowego
oraz skompletowaniem dokumentacji planistycznej;

*potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — zgodnie
z ustaleniami planu zaopatrzenie w wode¢ na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy realizowaé
poprzez przylaczenie do istniejacej oraz nowoprojektowanej sieci wodociagowej. Alternatywnie plan
dopuszcza rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami odrgbnymi. Plan ustala obowigzek projektowania
i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie
z zasadami okreSlonymi w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony przeciwpozarowej, w tym
rozmieszczenie hydrantdw naziemnych lub zastosowania innych rozwigzan dopuszczonych w przepisach
odrebnych, a zapewniajacych mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych.

Ustalajgc przeznaczenie terenu organ rozwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskéw do planu, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Zaprojektowane
rozwigzania planu sg zgodne z oczekiwaniami mieszkancow w granicach dopuszczonych ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo”, uchwalonego uchwata Rady
Gminy Dziatdowo Nr LII1/416/22 z dnia 22 kwietnia 2022 .

W dniu 9 listopada 2017 r. Rada Gminy Dzialdowo przyjeta uchwale Nr XXXIV/294/17 w sprawie
uchwalenia analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Dzialdowo. Po przeanalizowaniu ustalen
ww. analizy mozna uzna¢ ustalenia przedmiotowego planu za zgodne z jej wynikami. Uchwalenie planu mozna
rozpatrywac jako realizacj¢ potrzeb zwigzanych z rozwojem gminy i lokalnej spotecznosci.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dzialdowo w obrebie geodezyjnym Ksiezy Dwor wykazala, ze na skutek uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego mozliwe bedg przychody ztytulu podatku od nieruchomosci i oplaty
planistycznej. Powyzsze skutki finansowe oraz prospoleczny charakter planu pozwalajg na uchwalenie
niniejszej zmiany planu.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym — WwoOjt gminy
przedstawia radzie gminy projekt planu miejscowego wraz z lista nieuwzglednionych uwag. Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag stanowi zalacznik nr 2 do uchwaty w sprawie planu.

Przedstawiony do uchwalenia projekt ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dziatdowo w obrebie geodezyjnym Ksiezy Dwor” powstal po przeprowadzeniu pelnej procedury planistycznej,
zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Posiada on niezbgdne opinie
i uzgodnienia, a jego uchwalenie przyczyni si¢ do lepszego wykorzystania funkcji obszaru oraz zachowania
w jego granicach fadu przestrzennego.

Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku procedury
planistycznej, tj.: ,,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,,Prognoze oddzialywania na srodowisko” oraz ,,Prognoze
skutkow finansowych uchwalenia planu”, wymagane odpowiednimi przepisami.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rad¢ Gminy Dzialdowo niniejszej uchwaty jest uzasadnione.

Przewodniczaca Rady

Krystyna Wasiak
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