UCHWALA Nr XXXIV/243/21
RADY GMINY DZIALDOWO

z dnia 29 stycznia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo w obrebie
geodezyjnym Burkat

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym  (Dz. U.
722020 1. poz. 713, 1378) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 1086, 471, 782, 1378, z 2021 r. poz. 11) Rada Gminy Dziatdowo
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo w obrebie
geodezyjnym Burkat, zwany dalej "planem".

2. Ustalenia planu stanowia tre$¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr XXIX/208/20 Rady Gminy Dzialdowo z dnia 13 pazdziernika
2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dzialdowo w obrebie geodezyjnym Burkat.

2. Rysunek planu, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000, stanowi zatgcznik Nr 1 do niniejszej
uchwaly 1 obowigzuje w nastgpujacym zakresie ustalen planu:

1) granic gminy,
2) granic planu,
3) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
5) oznaczen przeznaczenia terendw na cele PU - zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadowe;.
3. Oznaczenia na rysunku planu wynikajace z przepiséw odrebnych:

1) polozenia w zasiggu gltownego zbiornika wod podziemnych nr 214 "Dzialdowo" inr 215 "Subniecka
Warszawska",

2) strefa kontrolowana od gazociagu $redniego cisnienia.
4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu, nie wymienione w ust. 2 i 3, majg charakter informacyjny.

5. Rozstrzygnigcia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zalgcznik Nr 2 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne dla niniejszego planu miejscowego, wymagane przepisami art. 67a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatagcznik Nr 3 do uchwaly.

7. Z powodu braku okolicznos$ci faktycznie uzasadniajgcych w planie nie ustala si¢ terenéw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i obszarow wymagajacych
scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 3. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.
1. Ustala si¢ nastepujaca interpretacj¢ uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:

1) obszar planu - obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu, zgodnie z uchwala
o przystgpieniu do sporzadzania planu;

2) teren - czg$¢ obszaru planu o okres§lonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku plany liniami rozgraniczajgcymi;

3) zabudowa ustugowa - obiekty ustugowe wolnostojace lub lokale wbudowane, sluzace funkcji uslugowej
(bez przesadzania profilu), nie zwigzanej z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi,



z wykluczeniem obiektow handlowych w powierzchni sprzedazy wickszej niz 2000 m> oraz ustug
zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

4) linia rozgraniczajgca - wyznaczona na rysunku planu linia, ktérej o$ okresla przebieg granicy pomiedzy
terenami o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - najmniejsza dopuszczalna odlegto$¢ sytuowania $ciany budynku od linii
rozgraniczajacej terendw komunikacji lub innych obiektow urzadzen, z pomini¢ciem -elementéw
odwodnienia;

6) powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.

1. W planie ustala si¢ przeznaczenie terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem PU
na cele zabudowy produkcyjnej, ustugowe;j, sktadowe;.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachow budynkow.
3. Warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam.

1) Zakazuje si¢ stosowania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych iszyldow emitujacych
pulsacyjne $wiatto.

4. W granicach planu zakazuje si¢ dziatan powodujacych obnizenie zwierciadta wod podziemnych.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw oraz dobr kultury
wspotczesne;.

1. W granicach planu nie wystepuja dobra kultury wspoélczesnej ani tereny iobiekty objete ochrong
W rozumieniu przepiséw odr¢gbnych dotyczacych ochrony zabytkow.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody.

1. W granicach planu nie wystgpuja formy ochrony przyrody, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony przyrody.

2. Zielen towarzyszaca nalezy stosowac na catym obszarze przedmiotowego planu.

3. Ustala si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych itechnologicznych nie powodujacych zagrozen dla
srodowiska wodnego i mogacych doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych.

4. Prowadzona dziatalno$§¢ nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, poza granicami dziatki lub lokalu, do ktérej prowadzacy
dziatalno$¢ gospodarcza posiada tytut prawny.

5. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizowania:
1) elektrowni wiatrowych;
2) obiektow lub zaktadow produkcji rolniczej lub zwierzecej;
3) obiektow lub zaktadow stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi.

6. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisOw odrebnych zzakresu ochrony s$rodowiska za wyjatkiem inwestycji
z zakresu lacznosci publicznej, komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

7. Tereny w granicach planu polozone sg w zasiggu gtownych zbiornikow wod podziemnych, zgodnie
z §14 ust. 1 niniejszej uchwaty. Na przedmiotowych terenach ustala si¢ zakaz dziatan powodujacych obnizenie
zwierciadta wod podziemnych.



§ 8. Ustalenia szczegotowe dotyczace parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

1. Tereny zabudowy produkcyjnej, ushugowej, skladowa oznaczone symbolem 1PU.
1) Przeznaczenie: zabudowa produkcyjna, ustugowa i sktadowa;
2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
3) Dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow gospodarczych, garazowych oraz obiektow matej architektury,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w sposob niekolidujacy z przeznaczeniem terenu opisanym
w pkt 1;

¢) dojazddéw do nieruchomosci i miejsc postojowych, niezbgednych do obstugi terenu;
d) ciggow pieszych i rowerowych,
e) ogrodzen.

4) Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej - 0,01;

5) Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej - 2;

6) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢
w wielkosci 70%;

7) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
si¢ w wielkosci 25%;

8) Wysoko§¢ zabudowy - niewiecej niz 15m, przy czym wysokos¢ wolnostojacych budynkow
gospodarczych i garazowych - do 10 m;

9) Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadowej - 3;

10) Zadaszenia zabudowy nalezy ksztattowa¢ w formie dachéw dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia
gtéwnych polaci dachowych w przedziale 15°-35°. Dopuszcza si¢ dachy plaskie;

11) Ogrodzenie dzialek budowlanych od strony drog publicznych i wewngtrznych nalezy ksztattowaé do
maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych. Dopuszcza si¢
wykonanie fragmentu ogrodzenia w formie pelnej, petniacego jednocze$nie funkcje dominanty, na
maksymalnej dtugosci nie przekraczajacej 30 m i wysokosci 2 m;

12) Dla zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowg, nadbudowg, rozbudowe, rozbiorke iodbudowe
W rozumieniu przepiséw budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie;

13) Minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?.

2. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja (odpowiednio) wlasciwe
przepisy budowlane.

§ 9. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. W granicach planu, roboty budowlane oraz lokalizacja budynkéw w poblizu istniejacych
i projektowanych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia, zar6wno napowietrznych jak
i kablowych, nalezy prowadzi¢ i realizowa¢ z uwzglednieniem powszechnie obowigzujacych norm, przepisdOw
i zasad branzowych, w ktorych wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu i lokalizacji obiektow budowlanych
i nasadzen.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ skablowania istniejagcych linii napowietrznych $redniego napigcia 15kV na
podstawie wlasciwych przepisow odrgbnych.

3. Ustala sig¢ strefe kontrolowana od gazociagu $redniego ci$nienia, oznaczong na rysunku planu. Szeroko$¢
strefy od gazociggdéw Sredniego cisnienia wynosi 15 w obie strony od osi gazociagu. W ww. strefach wystepuja
ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci.



1. W granicach obszaru planu nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowego scalania
1 podziatu nieruchomosci.

§ 11. Ustalenia dotyczace liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

1. Nakazuje si¢ realizacje¢ miejsc do parkowania dla samochodow osobowych na terenie 1PU w iloSci
nie mniejszej niz 20 miejsc postojowych.

2. Nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w granicach dzialki, na ktorej zlokalizowana jest
inwestycja lub terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny.

3. Minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa ustala si¢
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym réwniez dla terenéw innych niz drogi publiczne, strefy ruchu
1 zamieszkania.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

1. Dla terené6w w granicach planu zewnetrzny uktad komunikacyjny stanowia drogi gminne oraz drogi
wewngtrzne, zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego planem.

2. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1) W granicach planu kazda zdzialek budowlanych, przeznaczonych pod zabudow¢ budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ przylgczenia uzbrojenia dziatki lub
bezposrednio budynku do zewngtrznych sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej;

2) Zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowe, gospodarcze iprzeciwpozarowe nalezy realizowac poprzez
przytaczenie do istniejacej oraz nowoprojektowanej sieci wodociagowe;j;

3) Ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposdb uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie hydrantdow naziemnych lub zastosowania innych rozwiazan
dopuszczonych w przepisach odrebnych, a zapewniajacych mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do
celow przeciwpozarowych;

4) Ustala si¢ odprowadzanie §ciekow przez przylacza do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni $ciekdw, znajdujacej si¢ poza granicami planu;

5) Ustala si¢ nakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed
nadmiernym sptywem wod opadowych i roztopowych;

6) Wody opadowe zdrog idzialek budowlanych nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony
1 zagospodarowa¢ w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntéw sasiednich. Alternatywnie zezwala
si¢ na inne rozwigzania zgodne z warunkami okre$lonymi w przepisami prawa wodnego i budowlanego.
Wody opadowe zplacow utwardzonych idrog nalezy odprowadza¢ po ich oczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) Dopuszcza si¢ roboty budowlane oraz lokalizacje sieci wodociggowej, sieci kanalizacyjnej i sanitarne;j,
sieci elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej w granicach dziatek budowlanych 2z zachowaniem
odpowiednich odlegtosci od obiektéw budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz w sposob niekolidujacy z przeznaczeniem terenu iniepowodujacy zmiany ustalonego
przeznaczenia terenu elementarnego;

8) Ustala si¢ w robotach budowlanych sieci elektroenergetycznych SN inn stosowanie linii napowietrznych
lub kablowych, a przytaczen elektroenergetycznych - linii kablowych;

9) Dopuszcza si¢ uzupehienie zasilania w energi¢ elektryczng wytwarzang ze zrodet odnawialnych, przez
urzadzenia do mocy do 100kW, z zastrzezeniem §7 ust. 5;

10) Dopuszcza si¢ na dostosowanie istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej do zwickszonego poboru
mocy.

3. W granicach planu w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
1) gromadzenie odpadéw nastepuje w miejscach i pojemnikach w granicach nieruchomosci;

2) wywoz odpadow na sktadowisko odpadéw zlokalizowane poza granicami planu,



3) sposéb zagospodarowania odpadoéw zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi utrzymania czystosci
i porzadku w gminie.

4. W granicach planu w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energi¢ cieplng
ze zrodel niskoemisyjnych.

§ 13. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W granicach planu nie wyznacza si¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
i lokalnym, o ktéorych mowa w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Granice isposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych.

1. Obszar objety planem, polozony jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
215 "Subniecka Warszawska" oraz Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 214 ,,Dziatldowo".

2. Obszar objety planem znajduje si¢ poza granicami Aglomeracji Dzialdowo ustanowiong przepisami
odrebnymi dot. gospodarki $cickowe;.

§ 15. Ustalenia dotyczace tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. W granicach planu ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w tym
przytaczen takich obiektow do cieci iurzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem lokalizacji zapleczy
budowy w rozumieniu wtasciwych przepisoéw budowlanych.

§ 16. Ustalenia dotyczace stawek ztytulu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1. Ustala si¢ stawke procentowsa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

§ 17. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady

Krystyna Wasiak



RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZAY ACZNIK NR 1

GMINY DZIAtDOWO W OBREBIE GEODEZYIJNYM BURKAT
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Strefa kontrolowana od gazociggu Sredniego cisnienia

Tresc informacyjna:
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX1V/243/21
Rady Gminy Dziatdowo
z dnia 29 stycznia 2021 r.
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. 22020 r. poz. 293, 1086, 471, 782, 1378, 22021 r. poz. 11) Rada Gminy Dzialdowo postanawia, co
nastepuje:

1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo w obrgbie
geodezyjnym Burkat nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dzialdowo, uchwalonego uchwata Nr XLIV/358/14 Rady Gminy Dzialdowo z dnia
8 maja 2014 r., zmienionego zarzadzeniem zastepczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 16 lipca
2018 r.

2.Do projektu planu nie wniesiono uwag W trybie przepisow art. 18 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to budowa sieci
wodociagowej i kanalizacyjne;j.

4. Inwestycje, o ktorych mowa w ust. 3 beda realizowane na zasadach okre§lonych w uchwale oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi: strategie, plany iprogramy uchwalone przez Rad¢ Gminy Dzialdowo w tym
wieloletnimi planami rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych oraz wieloletnimi
programami inwestycyjnymi.

5. Inwestycje te realizowane przez Gming, bedg finansowane z nastgpujacych zrodet:
a) srodki wlasne budzetu Gminy;
b) srodki UE i budzetu panstwa pozyskiwane w ramach unijnych programow pomocowych;
¢) srodki innych instytucji i programow krajowych i migdzynarodowych;

d) kredyty i pozyczki, o ile inne zrodta okaza si¢ niewystarczajace, a Rada Gminy wyrazi zgode na taka formeg
finansowania;

e) inne zrodta zewnetrzne w oparciu o przepisy odrebne.

6. Realizacja nadmienionych inwestycji bedzie finansowana w trybie przepiséw o finansach publicznych
stosownie do mozliwosci budzetowych Gminy.

Przewodniczaca Rady

Krystyna Wasiak



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXIV/243/21
Rady Gminy Dziatldowo

z dnia 29 stycznia 2021 r.
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Zbiér danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dzialdowo w obrebie geodezyjnym Burkat
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XXXIV/243/21 Rady Gminy Dzialdowo z dnia 29.01.2021 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo w

obrebie geodezyjnym Burkat

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 1086, 471, 782, 1378, z
2021 r. poz. 11), tj.:

+ wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu w §4, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w §5,
parametréw 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w §8,
z uwzglednieniem istniejgcego stanu zagospodarowania.

» walory architektoniczne i krajobrazowe — przede wszystkim poprzez okreslenie parametrow
1 wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w §8. Obszar planu nie
charakteryzuje si¢ szczegdlnymi wartosciami architektonicznymi.

* wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i leSmych — plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
zawierajace nakazy, zakazy, dopuszczenia i1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenow
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, w tym z ustawy — Prawo ochrony srodowiska.

W przedmiotowym planie uregulowano tez kwestie zaopatrzenia w wodg¢, odprowadzania
1 oczyszczania $ciekow oraz odprowadzania wod opadowych z drég 1 dzialek budowlanych,
w tym - wprowadzono nakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy
sasiednie tereny przed sptywem wod opadowych i roztopowych.

Teren objety planem nie wymagat - zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161, z 2020 r. poz. 471) -
uzyskania w toku procedury planistycznej zgod na zmian¢ przeznaczenia gruntoOw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i1 nielesne.

W obszarze planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz tereny
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej
Na obszarze planu nie wystepuja obiekty i obszary dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
nie odnotowano débr kultury wspoéiczesne;.

* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych — z uwagi na wymdg ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, plan
zawiera szereg ustalen z zakresu ochrony srodowiska.

W celu utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane wprowadzono
obowigzek zaopatrzenia w ciepto w oparciu o zrodta niskoemisyjne. W zakresie wymagan
potrzeb oséb niepetnosprawnych nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowag w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi. Plan
nie wprowadza  zadnych ograniczen  uniemozliwiajacych  realizacje = rozwigzan
architektonicznych dla potrzeb oséb niepetnosprawnych.



walory ekonomiczne przestrzeni — Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego
jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow ekonomicznych terenu, dla ktérego jest
sporzadzany. Jednak zawarte w §8 przedmiotowego projektu dotyczace parametrow
1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu majg na uwadze
optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni.

prawo wlasnoSci — ustalenia planu miejscowego Wwyznaczaja granice Korzystania
z nieruchomos$ci, miedzy innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad
ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztalttowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Ograniczenia w wykonywaniu prawa wiasnosci
wystgpig w granicach stref ochrony konserwatorskie;j.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu
nie znajdujg si¢ tereny i1 obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

potrzeby interesu publicznego - kwestie te zostaly uregulowane w planach przylegtych do
obszaru opracowania. Sporzadzany plan nie ingeruje w zapisy dot. drog publicznych.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych — plan wyznacza mozliwo$¢, w ramach uzupetniajagcego sposobu
zagospodarowania terendéw, realizacje¢ sieci, przyltaczy i urzadzen infrastruktury techniczne;.

zapewnienie udzialu spoleczenstwva w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej — organ sporzadzajacy plan zapewnit udzial spoleczenstwa w opracowywaniu
projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na S$rodowisko, poprzez
ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego i prognozy oddziatywania na
srodowisko, umozliwienie skladania uwag i wnioskow, wylozenie do publicznego wgladu
projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko oraz zorganizowanie publicznej
dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwate Nr XXIX/208/20 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo w obrebie geodezyjnym Burkat, Rada
Gminy Dziatdowo podjeta w dniu 13 pazdziernika 2020 r. Nastepnie zgodnie z art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy
Dzialdowo kolejno:

— ogtlosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognozg oddzialtywania na $rodowisko,
okreslajac forme, miejsce 1 termin sktadania wnioskéw do planu,

— zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaty o przystagpieniu do sporzadzenia ww. planu
miejscowego oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko instytucje i organy wilasciwe
do uzgadniania i opiniowania planu,

—  wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji koniecznych
do ujecia w prognozie oddzialywania na srodowisko,

— rozpatrzyt ztozone wnioski,



— sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,
— sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

— uzyskal wymagane ustawg opinie 1 uzgodnienia projektu planu oraz prognozy
oddziatywania na $rodowisko,

— wprowadzit zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,

— oglosit o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozyt ten projekt wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w okresie od 24 grudnia
2020 r. do 13 stycznia 2021 r. oraz w dniu 5 stycznia 2021 r. zorganizowatl dyskusje publiczng
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

— wyznaczyt termin do 27 stycznia 2021 r., w ktorym osoby fizyczne 1 prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajagce osobowosci prawnej mogly wnies¢ uwagi dotyczace projektu
planu i prognozy oddziatywania na srodowisko. Podczas wylozenia do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag.

Tym samym zostaly zakonczone prace zwigzane ze sporzadzeniem planu miejscowego
oraz skompletowaniem dokumentacji planistyczne;j;

* potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
zgodnie =z ustaleniami planu zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowe, gospodarcze
1 przeciwpozarowe  nalezy  realizowac poprzez przylaczenie do istniejacej
oraz nowoprojektowanej sieci wodociggowej. Plan ustala obowigzek projektowania i
wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby ochrony przeciwpozarowej
zgodnie zzasadami okreSlonymi w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie hydrantéw naziemnych lub zastosowania innych
rozwigzan dopuszczonych w przepisach odrgbnych, a zapewniajacych mozliwo$¢ intensywnego
czerpania wody do celow przeciwpozarowych.

Ustalajgc przeznaczenie terenu organ rozwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskd6w do planu, zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, S$rodowiskowe 1 spoteczne. Zaprojektowane rozwigzania planu s3 zgodne
z oczekiwaniami mieszkancéw w granicach dopuszczonych ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo”, uchwalonego w dniu
08.05.2014 r. uchwalg Rady Gminy Dzialdowo Nr XLIV/358/14 zmienionego zarzadzeniem
zastepczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 16 lipca 2018 r.

W dniu 9 listopada 2017 r. Rada Gminy Dziatdowo przyjeta uchwale Nr XXXIV/294/17
w sprawie uchwalenia analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Dziatdowo.
Po przeanalizowaniu ustalen ww. analizy mozna uzna¢ ustalenia przedmiotowego planu za zgodne
z jej wynikami. Uchwalenie planu mozna rozpatrywac jako realizacj¢ potrzeb zwigzanych
z rozwojem gminy i lokalnej spotecznosci.

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dzialdowo w obrebie geodezyjnym Burkat, wykazata, ze gmina Dziatldowo
na skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie Wwystapig
odszkodowania, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1, 2 1 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu



przestrzennym. Mozliwe natomiast bedg przychody z tytutu podatku od nieruchomosci 1 optaty
planistycznej. Powyzsze skutki finansowe oraz prospoteczny charakter planu pozwalajg na
uchwalenie niniejszej zmiany planu.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — wojt
gminy przedstawia radzie gminy projekt planu miejscowego wraz z listg nieuwzglednionych uwag.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty w sprawie planu.

Przedstawiony do uchwalenia projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dzialdowo w obrgbie geodezyjnym Burkat” powstal po przeprowadzeniu petnej procedury
planistycznej, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Posiada
on niezbedne opinie i uzgodnienia, a jego uchwalenie przyczyni si¢ do lepszego wykorzystania
funkcji obszaru oraz zachowania w jego granicach tadu przestrzennego.

Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku
procedury planistycznej, tj.: ,,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,Prognoze oddziatywania
na srodowisko” oraz ,Prognoz¢ skutkow finansowych uchwalenia planu”, wymagane
odpowiednimi przepisami.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rad¢ Gminy Dzialdowo niniejszej uchwaty jest
uzasadnione.

Przewodniczaca Rady

Krystyna Wasiak
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