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Uzasadnienie

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dziatdowo

dotyczyta gtéwnie wyznaczenia nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
i w nielicznych przypadkach pod ustugi.
Zmiana Planu objeto obszar w granicach, ktérego zgtoszone byty wnioski imienne dotyczace
przeznaczenia gruntow rolnych na cele budowlane. Objecie Planem tego obszaru nie mozna
utozsamiac z obowiazkiem podzialu w jego granicach wszystkich gruntow na dziaki
budowlane. Dopiero w projekcie Planu wskazuje si¢ ktore grunty, przyjmujac rozne kryteria,
powinny by¢ zabudowane na obecnym etapie.

Zasadami, ktorymi kierowano si¢ przy wskazaniu nowych terenéw budowlanych byto

przede wszystkim dostep do istniejacych drdg (chociaz nie we wszystkich przypadkach) oraz
przeznaczenie pod zabudowe dziatek przylegtych do istnigjacej zabudowy i dziatek
o niewielkich areatach, ktorych uprawg mozna przyja¢ za nieoptacalna.
W wyniku powyzszych zasad, Plan wskazuje okoto 150 nowych dziatek pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne w samej wsi Filice (przy 145 dziatkach w pozostatych wsiach
objetych opracowaniem). W zestawieniu z zapotrzebowaniem na nowe dziatki budowlane
w ilosci okoto 10 sztuk rocznie w ostatnich dziesigciu latach na terenie calej gminy jest
wielkoscia nieproporcjonalna. Nalezy si¢ spodziewac iz przy prawie catkowitym braku
budownictwa wielorodzinnego w Dziatdowie ten ruch budowlany zwigkszy si¢ we wsiach
podmiegjskich, stad mozna uzna¢ za usprawiedliwiona chociazby w czgsci tak olbrzymia ilos¢
dziatek dla samej wsi Filice.

Majac na uwadze powyzsze, dziatki nr 88 wnioskowanej przez Pana Piotra
Kowalkowskiego, do zabudowy przewidziano jedynie czes¢ (w ilosci 6 dziatek budowlanych)
mozliwa do skomunikowania niewielkim odcinkiem drogi dojazdowej. Pozostata czgsc
dziatki rolngl nr 88 w zwartym kompleksie okoto 4,5ha powinna by¢ nadal wykorzystywana
rolniczo. Nie znaczy to, ze w przysztosci, po wykorzystaniu wyznaczonych do zabudowy
terenOw nie siggnie si¢ rowniez po tg dziatke. Dodatkowym argumentem przemawiajacym za
wylaczeniem dziatki nr 88 oraz dziatki nr 100 z zabudowy jest odsuniccie si¢
z budownictwem mieszkaniowym od drogi wojewddzkiej, ktéra staje sic coraz bardziej
uciazliwa dla funkcji mieszkaniowej. Dla dziatki nr 100 utrzymano funkcj¢ mieszkaniowa,
ktora zostata jej nadana w uprzednio opracowanym Planie Miejscowym.

W podsumowaniu nalezy podkresli¢, iz zbyt wielkailos¢ terendw przeznaczonych pod
zabudowe, nie uzasadniona faktycznym ruchem budowlanym, skutkuje przypadkowym
rozrzucaniem zabudowy, brakiem tadu przestrzennego, obciazeniem Samorzadu wydatkami
na wykup terendw pod rozciagniete nieproporcjonanie trasy komunikacyjne obstugujace
niewielkie skupiska dziatek, zwigkszonymi wydatkami na wykonanie podstawowego
uzbrojenia terenu.



